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Plan degisikligine konu olan, 208 ada 39, 40 ve 41 nolu parselde, mevcut imar
adasinda parselasyon yapilabilmesi icin, 208 ada 39 ve 40 nolu parselde bulunan
mevcut yapilara gére, 39 nolu parselden 7 metrelik yaya yolu birakilarak, duzenli bir
yapilagma ve yaya ulagiminin olusturulabilmesi amaciyla, plan degisikligi hazirlanmistir.

Uygulama imar plani degisikligi, Saruhanli ilgesi, Pasakdy Mahallesi tapunun 208
ada 39, 40 41 nolu parselleri kapsamaktadir. Uygulama imar plani degisikligine konu
olan parselin kadastral alan buyuklutkleri ve nitelikleri asagidaki tabloda verilmigtir.

Ada No | Parsel No | Alani (m?) Niteligi
39 1.488 Tarla
208 40 454 Arsa
41 1.912 Tarla

1/1000 olgekli Uygulama imar plani degisikligi, Pasakdy mahallesi genelinde
Saruhanli Belediyesi tarafindan ITRF-96 koordinat sistemine gore hazirlatilan ve
Manisa Buyuksehir Belediyesi tarafindan onaylanan, gincel K19-a-21-c-1-a pafta nolu
halihazir harita Uzerine gizilmigtir.

Plan degisikligi yapilan alan, Ege Boélgesinde bulunan, Manisa ili, Saruhanli
ilcesi, Pasakdy Mahallesi sinirlarinda ve Pasakdy Mahallesi yerlesim alaninin
glneyinde bulunmaktadir.

Planlama alani Manisa il merkezine yaklasik 22 km. Saruhanli ilge merkezine ise
yaklasik 7 km. mesafededir. Planlama alanina ulasim Manisa-Saruhanh karayoluna
baglantih Pasakdy Mahallesi giris yolundan, Pasakdy mahallesi Beydere caddesi
uzerinden saglanmaktadir.

Planlama alani Pagakdy mahalle merkezinin guneyinde olup, parselin kuzeyinde
ve dogusunda konut alanlari, guneyinde ve batisinda tarim arazileri, bulunmaktadir.
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Planlama alaninin bulundugu, Manisa ilinin toplam nufusu 2024 yili Turkiye
istatistik Kurumu verilerine gére 1.475.353 kisidir. Bu niifus, 739.322 erkek ve 736.031
kadindan olusmaktadir. Saruhanli ilgesinin niifusu 2024 yili Tirkiye istatistik Kurumu
verilerine gore 57.935 kisidir. Bu nufus, 29.167 erkek ve 28.768 kadindan olugsmaktadir.
Yuzde olarak ise, %50,34 erkek, %49,66 kadindir. Planlama alaninin bulundugu
Pasakdy Mahallesinin TUIK verilerine goére 2024 yili nifusu 1.620 kisidir.

SARUHANLI
viLLAR | Nufus (Kisi) | Artig hizi (%)
2019 55.340 124
2020 55.970 714
2021 56.166 0.35
2022 56.523 0.64
2023 57.542 164
2024 57.935 0.84

Saruhanl yillara gére nifus gelisimi (2019-2024)

Saruhanli ilgesi ve Pasakdy Mahallesi tarim arazileri ile gevrili oldugundan,
ekonomik yapi agirlikli olarak tarim sektériine dayanmaktadir. iicede bulunan Sanayi
sektorunun buyuk bir kismi tarimsal isletme olarak faaliyet gostermektedir.

Manisa ili merkezi ise son yillarda sanayi alaninda da buyuk gelismeler
kaydedilmistir. Bu durum Manisa’'nin, Turkiye’de Uzum, zeytin ve sebze ambari olma
gorunimunu degistirerek bir sanayi merkezi olma gérunumu kazanmasina yol agmistir.

Plan degisikligine konu, 208 ada 41 nolu parsel bos arazi, 39 ve 40 nolu
parselde, mevcut konut yapilari bulunmaktadir. Planlama alaninda mevcutta sosyal ve
teknik altyapiya yonelik herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Planlama alani yerlesim
alani yakininda bulundugundan, icme suyu ihtiyaglarini sehir gsebekesinden
kargilayabilecek durumdadir. Ayrica planlama alaninda atik su, elektrik ve telekom alt
yapi sebekeleri bulunmaktadir.

Plan degisikline konu olan parsellerin, dogusundan gecen 15 metrelik ulagsim
yoluna cephelidir.

Planlama alani Pasakdy mahalle merkezinin guineyinde olup, Pasakdy mahallesi
mevcut onayli imar planinda, mahalle merkezinde sosyal altyapi alanlari planlanmistir.

Planlama alaninin yer aldigi bolge, konut alani ve tarim arazileri
komsulugundadir.



2.4 JEOLOJIK VE JEMORFOLOJIK YAPI
2.4.1 Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihninde yurarlige giren Tlrkiye Deprem Tehlike Haritasina gore deprem riski
acisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Planlama alani depremsellik durumu
2.4.2 Jeolojik Yapi

Mulga Pasakoy Belediye Meclisi tarafindan onaylanan, 1/1000 olgekli uygulama
imar plani surecinde, Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit raporu
hazirlanmamistir.

2.4.3 Morfolojik Yapi
2.4.3.1 Egim Durumu

Planlama alanin egim durumuna bakildiginda alanin diz bir yapiya sahip oldugu
gorulmektedir. Alanda ortalama egdim %0 - 1 araligindadir.

2.4.3.2 Yonelim Durumu

Planlama alaninda diz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.



2.5 ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligi yapilan, 208 ada 41 nolu parsel bog arazi, 39 ve 40 nolu
parselde, mevcut konut yapilari bulunmaktadir. Planlama alaninin dogusundan,
Pasakdy mahallesine ulasim saglanan Beydere caddesi gegmektedir.

Planlama alani fotografi



2.6 PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Plan degisikligine konu olan parseller tapuda, sahis mulkiyeti olarak kayitlidir.
Alanin toplam buyuklaga 11.131 m? olup, parsellere ait bilgiler asagida verilmistir.

Ada No | Parsel No | Alani (m?) Niteligi
39 1.488 Tarla
208 40 454 Arsa
41 1.912 Tarla
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2.7 YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1 1/100.000 olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan degisikligi yapilan alan, izmir - Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 &lgekli
Cevre Duzeni Planinda Kentsel Yerlesik alan olarak planlanmistir.
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~1/100.000 dicekli Cevre Dizeni Plan:
2.7.2 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani

Uygulama imar plani degisikligi yapilan, parsellerin bulundugu alan, 05.03.2012
tarihinde miilga Pasakdy Belediyesi tarafindan onaylanan, 1/5000 &lgekli Nazim imar
Planinda Gelisme konut alani olarak planlanmistir.

Onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
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1/1000 dlgekli Uygulama imar plani degisikligi yapilan, parseller 05.03.2012
tarihinde mulga Pasakdy Belediyesi tarafindan onaylanan, 1/1000 olgekli Uygulama
imar Planinda konut alani olarak planlanmistir.

~|. PLANLAMA ALANI
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Onayh 1/1000 élgekli Uyugulama imar Plani

Plan degisikligine konu olan, 208 ada 39, 40, 41 nolu parselde, mevcut imar
adasinda parselasyon yapilabilmesi igin, 208 ada 39 ve 40 nolu parselde bulunan
mevcut yapilara gore, 39 nolu parselden 7 metrelik yaya birakilarak, duzenli bir
yapllasma ve vyaya ulagiminin olusturulabilmesi gerekgeleriyle, plan degisikligi
hazirlanmistir.

1/1000 olgekli Uygulama imar plani degisikligi, Pasakdy mahallesi genelinde
Saruhanli Belediyesi tarafindan ITRF-96 koordinat sistemine goére hazirlatilan ve
Manisa Buyuksehir Belediyesi tarafindan onaylanan, gincel K19-a-21-c-1-a pafta nolu
halihazir harita Gzerine gizilmistir.
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Plan degisikligine konu alan, Pasakdy Mahallesinin gluneyinde yer almaktadir.
Alanin kuzeyinde ve dogusunda konut alanlari, giineyinde ve batisinda tarim arazileri,
bulunmaktadir. Plan degisikligine konu alan, duz bir arazi yapisina sahip olup,
yapilasmaya uygun bir konumdadir. Plan degisikligi yapilan, 208 ada 41 nolu parsel bos
arazi, 39 ve 40 nolu parselde, mevcut konut yapilari bulunmaktadir.

SOz konusu parseller; Saruhanh ilgesi Pasakoy Mahallesi sinirlari iginde yer
almakta olup, imar planinda trafik yoluna cephelidir. Planlama alaninin yakin gevresinde
yerlesim alani bulunmaktadir. Planlama alaninda mevcut imar planindaki ulagim akslari
korunmustur.

Planlama alani Manisa il merkezine yaklasik 22 km. Saruhanli ilge merkezine ise
yaklasik 7 km. mesafededir. Planlama alanina ulasim Manisa-Saruhanh karayoluna
baglantih Pasakdy Mahallesi giris yolundan, Pasakdy mahallesi Beydere caddesi
uzerinden saglanmaktadir.

Plan degisikligine konu olan, 208 ada 39, 40, 41 nolu parselde, mevcut imar
adasinda parselasyon yapilabilmesi icin, 208 ada 39 ve 40 nolu parselde bulunan
mevcut yapilara gore, 39 nolu parselden 7 metrelik yaya yolu planlanmistir.

Plan degisikliginde, mevcut onayli planda imar adasinin trafik yoluna cepheli
kisminda Bitisik Nizam 3 kat, yaya yoluna cepheli kisimlarda da Bitisik Nizam 2 kat
olarak belirlenen yapilasma kosullari aynen korunmus, emsal artigi veya kat aratisi
yapilmamistir.

1/1000 olgekli Uygulama imar plani degisikligi, Pasakdy mahallesi genelinde
Saruhanli Belediyesi tarafindan ITRF-96 koordinat sistemine gore hazirlatilan ve
Manisa BuylUksehir Belediyesi tarafindan onaylanan guncel K19-a-21-c-1-a pafta nolu
halihazir harita Gzerine gizilmistir.

Plan degisikligi sonucu olugan arazi kullanim degisimi agsagidaki gibidir.

Mevcut Revizyon Plan Oneri Plan
Fonksiyon Alan (m?) Fonksiyon Alan (m?)
Konut Alani 7.106 Konut Alani 6.370

Plan degisikligi sonucu olusan arazi dagilimi incelendiginde, mevcut onayl
plandaki konut alaninin, plan degisikliginde, imar hatti dizenlemesi ve 7 metrelik yaya
yolu belirlenmesinden kaynakli olarak, 736 m? azaldigi goriimektedir.

12



1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi plan notlari

Plan, plan agiklama raporu ve plan hikumleri ile beraber bir butindur.
Plan degisikligi 208 ada 39-40 ve 41 nolu parselleri kapsamaktadir.
Otopark Yonetmeligi hukimlerine uyulacaktir.

Planlama alaninda yapilagma kosullari plan Uzerinde belirtildigi gibidir.
imar uygulamasi yapilmadan yapi ruhsati diizenlenemez.

o a0 ks~ wbd-=

Planda hikim bulunmayan hallerde, 3194 sayili imar Kanunu, ilgili yénetmelik
hiakUmleri ve meri imar plani hukimlerine uyulacaktir.

1/1000 o6lgekli uygulama imar plani degisikligi onerisi

Mekansal Planlar Yapim Yonemeliginin 26. Maddesi (7) bendinde; “Yogunluk
artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi amaciyla ayrica
kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir”
denilmektedir.

Yapilan plan degisikliginde; S6z konusu parsellerde, mevcut yapilar ve kadastral
sinirlara gore yaya yolu dizenlenmesi yapilmistir. Yapilan plan degisikligi yogunlugu ve
mevcut ulagim siteminin etkileyen bir plan degisikligi olmadigindan, kentsel teknik
altyap! etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanmamistir.

Plan degisikligi yapilan alan, onayli ve yururlukte olan, 1/1000 o6lgekli Uygulama
imar plani onama sinirlari icinde kaldigindan ve yaya yolu belirlenmesine yénelik
oldugundan kurum goérugu alinmamistir. Ancak tasinmazlarin bitisiginde yer alan

3.derece arkeolojik sit alani olmasindan dolayi izmir 2 Numarali Kiltir Varliklarini
13




Koruma Bodlge Kurulu Mudurligu goérustne istinaden plan siniri sit alani digindan
gegcirilmigtir.
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ﬁf */ KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI
"“i:f.w:. . pod Kiiltiir Varliklart ve Miizeler Genel Miidiirligii el

Izmir 2 Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge Kurulu Miidiirliigii

Sayr  :E-65258934-165.02.02[45.10/382]-7081292

Konu :Manisa ili, Saruhanli flgesi, Pasakoy Mabh.,
208 Ada 38, 39, 40 ,41 ve 42 Nolu
Parsellerde UIPD

MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGINA
(Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi)

ilgi : 26.07.2025 tarihli ve E-47888891-115.99-542547 sayil1 yaziniz.

Manisa ili, Saruhanli ilgesi, Pasakéy Mahallesinde, Saruhanli flgesi, Pasakoy Mahallesi 208 ada
38, 39, 40, 41 ve 42 numarali parsellere yonelik Saruhanli Belediyesi tarafindan hazirlatilan ve Saruhanl
Belediye Meclisi'nin 07.03.2025 tarih 21 sayili meclis karan ile onayli 1/1000 &lgekli Uygulama Imar
Planm Degisikligine iligkin plan pafta ve agiklama raporlarinin Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisince
tetkik ve tasdik edilmek iizere iletildigi, oneri 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginde
bulunan 208 Ada 38 Parselin tapu kaydinda 3. derecede korunmas: gerekli tasinmaz kiiltliir varligi
oldugunun tespit edildigi, s6z konusu 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan1 Degisikliginin incelenip nihai
kurum gériisiiniin iletilmesinin istenildigi ilgi yaz1 ve ekleri incelenmistir.

Midiirligiimiiz arsivinde yapilan incelemede; ilgi yazida bahse konu Manisa ili, Saruhanli ilgesi,
Pagakoy Mahallesinde, tapunun 208 ada 38 ve 42 numarali parsellerde kayith taginmazlarinin bir
boliimiiniin {zmir 2 Numaral Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bolge Kurulu'nun 17.10.2014 tarih ve 4404
say1li karari ile tescil edilen 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda kaldig: tespit edilmis olup, séz konusu sit
alanina dair yiiriirlikte Gegis Donemi Koruma Esaslari ve Kullanma Sartlar1 ile herhangi bir Koruma
Amagh Imar plan1 bulunmamaktadar,

2863 sayili Kanunun 17. Maddesinde; "...a) Bir alanin koruma bélge kurulunca sit olarak ilan,
bu alanda her olgekteki plan uygulamasini durdurur. Sit alamimin etkilesim-gecis sahasi varsa 1/25.000
olgekli plan kararlart ve notlart alanin sit statiisii dikkate almarak yeniden gozden gegirilerek ilgili
idarelerce onaylanir. (Degisik ikinci paragraf: 8/8/2011-KHK-648/42 md.) Koruma amagli imar plani
yapilincaya kadar, koruma bolge kurulu tarafindan ii¢ ay iginde gecis donemi koruma esaslart ve
kullanma sartlart belirlenir. Belediyeler, valilikler ve ilgili kurumlar séz konusu alanda ii¢ yil icinde
koruma amacgl imar plam hazirlatip incelenmek ve sonug¢landwrilmak iizere koruma bolge kuruluna
vermek zorundadir. Ug yillik siire icinde zorunlu nedenlerle plan yapilamadigi takdirde koruma bélge
kurulunca gerekgeli olarak bu siire uzatilabilir. Uzatilan siire icerisinde gegis donemi koruma esaslari ve
kullanma sartlart uygulamir.(Degisik iiciincii paragraf: 8/8/2011-KHK-648/42 md.) Sit alanlarina iliskin
tiim olgeklerde yapilmis; koruma bélge kurullarimin uygun gériigii alinarak yiiriirliige giren planlarin

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
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vargt kararlary ile wygulamasmin durdurulmasi veya iptal edilmesi halinde ilgili koruma bdlge
kurulunca gegis dénemi yapilanma sartlar yeniden belirlenir.Koruma bélge kurulunda goriigiilen ve
uygun goriilen koruma planlart onaylanmak iizere ilgili idarelere génderilir." hitkmii bulunmaktadir.

Koruma Amagli Imar Planlari ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi,
Uygulamasi, Denetimi ve Miielliflerine Ilisklin Usul ve Esaslara Ait Yonetmeligin Plan hazirlama
esaslart 6. Maddesinde; "...g) Koruma amacl imar planlarmmin varsa etkilesim gecis sahalart ile sit
alammn biitiiniinii kapsavacak sekilde icinde bulundugu yerlesme ile iliskileri kurularak hazirlanmasi
zorunludur.” hitkkmii bulunmaktadir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda; ilgi yazida bahse konu Manisa ili, Saruhanh ilgesi,
Pasakdy Mahallesinde, Saruhanl [lgesi, Pasakdy Mahallesi 208 ada 38, 39, 40, 41 ve 42 numaral
parsellerden 38 ve 42 numarali parsellerin izmir 2 Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma Bolge
Kurulu'nun 17.10.2014 tarih ve 4404 say1l1 karart ile tescil edilen 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan
boliimlerinin  1/1000 dlgekli Uygulama TImar Plani Degisikligi smirlart disinda  birakildig
haliyle hazirlanarak iletilmesi, s6z konusu 208 ada 38 ve 42 numaral parsellerde kayith taginmazlarin
[zmir 2 Numarah Kiiltiir Varliklarim1 Koruma Bélge Kurulu'nun 17.10.2014 tarih ve 4404 sayih karar ile
tescil edilen 3.Derece Arkeolojik Sit Alaninda kalan boliimleri ile birlikte s6z konusu sit alan1 biitiiniine
yonelik Koruma Amagli fmar Planinm 2863 sayili Kanunun 17. maddesi ve Koruma Amagh Imar
Planlart ve Cevre Diizenleme Projelerinin Hazirlanmasi, Gosterimi, Uygulamasi, Denetimi ve
Miielliflerine ilisklin Usul ve Esaslara Ait Yonetmeligikapsaminda hazirlanarak degerlendirilmek iizere
iletilmesi gerektigi hususunda geregini bilgilerinize arz ederim.

Deniz DURDU
Koruma Boélge Kurulu Miidiirii

Ek:
1 -17.10.2014 tarih ve 4404 sayili Karar. (1 Sayfa)
2 -17.10.2014 tarih ve 4404 sayili karar eki Sit Paftasi. (1 Sayfa)

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmugtir.
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