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1.GiRIS
Yapilan 1/1000 &lcekli Uygulama imar Plani teklifi, Manisa ili, Saruhanli ilgesi,
Saruhanli Mahallesi, 0 ada 10455 parselin gineyinde bulunan Konut Alanina, “Trafo

Alani” ve “Park Alan1” yapilmasi planlanmistir.

2.PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1.Ulke igindeki Konumu

Manisa ili, Turkiye’nin Ege bolgesinde yer alan, toplam 1.456.626 kisi nufusuyla
Izmir'den sonra Ege Bélgesi'nin 2. biiyilk sehri olup, dogusunda Usak ve Kiitahya,
batisinda izmir, kuzeyde Balikesir, gineyde Aydin ve giineydogusunda Denizli illeri ile
sinirhidir. flin yizélgimi 13.810 km?dir.

MANISA

-Planlama Alani Ulke Igindeki Konumu-

2.2.il igindeki Konumu

Planlama alani Manisa ilinin; Ahmetli, Akhisar, Alasehir, Demirci, Gdlmarmara,
Gordes, Kirkagag, Koprubasi, Kula, Salihli, Sarigdl, Saruhanl, Selendi, Soma,
Turgutlu, Sehzadeler ve Yunusemre ilgeleri olmak Gzere 17 ilgesi bulunmaktadir.

Saruhanl’nin yiizélgimi 890 km? denizden yiiksekligi 43 m’dir. ilge kuzey ve
kuzeydogusundan Akhisara ve GoOlmarmara’ya batisindan Kinik - Bergama,
guneyinden Turgutlu ve Ahmetli, guneybatisindan Manisa ile gevrelenmistir.
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-Planlama Alani Il igindeki Konumu-

2.3.iige igindeki Konumu

Saruhanl ligesinin; Adiloba Mahallesi, Ahlar Mahallesi, Alibeyli Mahallesi, Apak
Mahallesi ,Ataturk Mahallesi, Aydinlar Mahallesi, Azimli Mahallesi, Bahadir
Mahallesi, Bedeller Mahallesi, Blyukbelen Mabhallesi, Cengiz Topel Mahallesi,
Cumhuriyet Mahallesi, Cakmakli Mahallesi, Caltepe Mahallesi, Camliyurt Mahallesi,
Cerkezosmaniye Mabhallesi, Cinaroba Mahallesi, Cullugdérece Mahallesi, Develi
Mahallesi, Dilek Mahallesi, Gokcekéy Mahallesi, Gozlet Mahallesi, Gumdulceli
Mahallesi, Hacimusa Mahallesi, Hacirahmanli Mahallesi, Halitpasa Mahallesi,
Hatipler Mahallesi, Heybeli Mahallesi, ishakgelebi Mahallesi, istasyon Mahallesi,
Kayislar Mahallesi, Kemiklidere Mahallesi, Kepenekli Mahallesi, Koldere Mahallesi,
Koyuncu Mahallesi, Kumkuyucak Mahallesi, Kurtulus Mahallesi, Lutfiye Mahallesi,
Mutevelli Mahallesi ,Nuriye Mahallesi, Pasakdy Mahallesi, Pinarbasi Mahallesi,
Saricam Mahallesi, Sarisigirl Mahallesi, Saruhan Mahallesi, Seyitoba Mahallesi,
Satirlar Mahallesi, Sehitler Mahallesi, Tasdibi Mahallesi, Tirkes Mahallesi, Yiimaz
Mahallesi, 52 adet mahallesi vardir.

-Saruhanli ilgesi Mahalle Sinirlari-
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Planlama alani teklifi, Manisa ili, Saruhanl ilcesi, Saruhanli Mahallesi, 0 ada 10455
parselin gineyinde bulunan Konut Alanina, 100,244 mz2 alana sahip Trafo Alanini ve
122,420 m? alana sahip Park Alanini kapsamaktadir.

'«‘. g\¢ 7 s W™

-Planlama Alani Uydu Gériintiisii (yakin)-
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3. PLANLAMA ALANIN TARIHI

Deniz seviyesinden 43 m yukseklikte kurulmus olan Saruhanli'nin genel ntfusu 56.523
ve merkezdeki nufusu 14900'dur. 890 km2 yizoélcimine sahip ilgcenin 52 mahallesi
bulunmaktadir. Saruhanh adindan ilk kez Cevat Pasa Tarihi'nde s6z edilmektedir.
(1754) llcenin aydinhga kavusmus tarihi Kurtulus Savasi ile baslar. 1918 yilinda 150
haneli bir kdy olarak gorulen ilge merkezi, 7 Eylul 1922 tarihinde dusman iggalinden
kurtulmustur. Verimli topraklara sahip olmasi, kisa zamanda nufusun artisini
saglamigtir. 1945 yilinda Bucak Teskilati, 1953 yilinda bugin Yilmaz Mahallesi diye
anilan ve o tarihte 100 haneli bir koy olan Yilmaz Koyu ile birlestikten sonra Belediye
Teskilati kurulmustur. 1 Nisan 1959 tarihinde ¢ikarilan 7033 Sayili Kanunla Saruhanli
merkez olmak Uzere, ilge teskilati kurulmustur. Osmanlilar zamaninda 150 haneli bir
kdy olan Saruhanli, 1956 yilinda Manisa'ya bagl bir ilge haline geldi. ilge halkinin
blyik bir kismini Balkan Yarimadasi'ndan gelen gé¢menler olusturur. ilgedeki halkin
¢ogu gelirini tarimla saglamaktadir. Bolgede en ¢ok ¢ekirdeksiz GUzim, pamuk, misir
urunleri yetigsmektedir Saruhanli duz ve verimli arazi olan Gediz ovasinda yer alir.
Gediz nehrinin dnemli bir kolu olan Kumgayi, ilgenin kenarindan gecmektedir. ilge
Ege'yi Istanbul’a baglayan izmir - Istanbul devlet karayolunun lzerinde Manisa'ya
19 km, Akhisara 33 km uzakliktadir. Batiyt Anadolu’ya baglayan demiryolu,
topraklarini ikiye bolerek I¢ Anadolu’ya dogru uzanir. Saruhanl’nin yizoélglimi
890 km?, denizden yiiksekligi 43 m’dir. lige kuzey ve kuzeydogusundan Akhisara ve
GoOlmarmara’ya batisindan Kinik -Bergama, guneyinden Turgutlu ve Ahmetl,
guneybatisindan Manisa ile c¢evrelenmistir. Akdeniz ikliminin etkisindedir.
Saruhanl’nin kesin kurulus tarihi bilinmiyorsa da (1313-1437) Saruhan Beyligi
doneminde kuruldugu dusunulmektedir. Bolgeye ilk yerlesenler gogebelik
gelenedinden geliyordu. Giderek yerlesik yasama alisarak tarimla ugrasmaya
basladilar Sevr anlasmasindan sonra Yunanlar énce izmiri sonra (26 Mayis 1919)
Manisa’yi isgal ettiler Saruhanlilarin blyuk direnci yizinden ancak on doért ay sonra
1920 Haziraninda girebildiler. 7 Eylul 1922°de isgalden kurtulan bdlgeye, Balkan
ulkelerinden ve dogudan gelen Turk gogmenleri yerlestiriimeye baslandi. Saruhanli
topraklarinin verimli olmasi ve bos olmasi nedeniyle bolgeye surekli bir go¢ yasandi.
Bu gbé¢ 1960 yillarina kadar devam etti. NUfusun %73’0 merkez dahil 14 belde
merkezinde, geri kalani kdylerde yasamaktadir. Saruhanl ndfusunun %60’ Balkan
goégemeni, %35'i yerli halk, %%’i ise dogu ve guneydogudan gé¢ eden vatandaslardan
olusmaktadir. Nufusu tarim mevsiminde disaridan gelen isciler nedeniyle gegici olarak
artmaktadir.
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4. PLANLAMA ALANININ COGRAFi KONUMU

iice, diiz ve verimli bir arazi olan Gediz Ovasi (zerinde yer alir. Yiiz élcimi 842
kilometrekare, denizden yuksekligi 43 metredir. Akdeniz iklimi etkisinde olup yazlari
kurak ve sicak, kiglar 1lik ve yagmurludur. Kuzeydogu ve dogusunda Akhisar,
Golmarmara; kuzeybatisinda Kinik; glineyinde Turgutlu, Ahmetli; guneybatisinda
Manisa ile sinirdir. izmir-istanbul Devlet Karayolu ilge topraklarini ikiye béler. Ayrica
Devlet Demiryollarinin izmir-Bandirma, izmir-Ankara hatti ilgemiz merkezinden
gecmektedir.

Sirtkoy.

- ! ‘. ﬁ
L [mu‘:.xr(‘v"
4@ L

Guzelkoy

Y

- Saruhanli ligesi Cografi Konumu —
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5. PLANLAMA ALANININ iLiN iLGENiIN DEMOGRAFIK, SOSYAL VE EKONOMIK
YAPISI

5.1. Demografik Yapi

iice niifusu yillara gére tablodaki gibidir. Saruhanl nifusu 2022 yilina gére 56.523.Bu
nufus, 28.496 erkek ve 28.027 kadindan olusmaktadir. Yizde olarak ise: %50,41
erkek, %49,59 kadindir.

Yil Saruhanh Nufusu Erkek NGfusu Kadin Nufusu
2022 56.523 28.496 28.027
2021 56.166 28.272 27.894
2020  55.970 28.093 27.877
2019 55.340 27.830 27.510
2018  54.660 27.388 27.272
2017 54.259 27.187 27.072
2016  53.921 27.032 26.889
2015  53.692 26.850 26.842
2014  53.684 26.830 26.854
2013  53.821 26.990 26.831
2012 54.160 27.027 27.133
2011 54.343 26.923 27.420
2010  55.386 27.381 28.005
2009 56.584 28.193 28.391
2008  58.149 28.955 29.194
2007 58.205 29.054 29.151
Adres: Haci isa Mahallesi Necati Cumali Cad. No:18/3 Urla / izmir 6

Email: nefesoglumehtap@gmail.com Tel: 0 232 754 7143 GSM: 0546 41991 41



®

VENGE PLAN

\ oDl D o v .
gehircilik, Flan, Froje, Yanigmaniik rlizmetieri

5.2. Ekonomik Yapi

iicemizin ekonomisi tarima dayali olup, niifusun % 80’i tarimla ugrasmaktadir.
isletmeler, genelde sadece tarim kolunda faaliyet gdsteren kiigiik aile isletmeleri
seklindedir. Mera alanlarinin dar olmasi hayvan yetistiriciliginin yapilmamasinin
baslica nedenidir. isletme basina ortalama 6-7 parselde yaklasik olarak 45 dekar arazi
dusmektedir. [45 dekarin tamaminin ayni Urun olmasi durumunda; dekar basina
Bagda (930) , Zeytinde (420), Tutinde (380), Misirda (400), Bugday/suluda (220),
Bugday/kuruda (150), Sebzede (470), Karisik Urlinde (300) TL gelir elde edilmektedir.

licemizde 6 gesit ana Urlin [zeytin, bag, titln, bugday, misir ve sebzecilik (domates,
biber, hiyar)] ekili-dikili alanlarin buyuk bir bolimuni kapsamaktadir. Genel olarak
zeytin, tatin ve bugdayin bir kismi kuru tarim arazilerinde, digerleri ise sulu arazilerde
yetigtiriimektedir. Ancak son yillarda yasanan kuraklik ve buna bagl olarak sulama
kanallarina kisa sureli su verilmesi, basingh sulama sistemlerinin yayginlasmasi ve
kredi imkanlarinin artmasi gibi nedenlerden dolay! sulu tarim arazilerinin miktarinda
artis gozlenmektedir. Iklim ozellikleri nedeniyle llgemizde yilda 2 Urin almak
mumkunduar. Genel olarak bugdaydan sonra ikinci trlin olarak misir ve yem bitkileri
ekimi tercih edilmektedir. ilgemizde son yillarda sebze ekilen alanlarin artmasi
nedeniyle kuru domates, kdzlenmis biber ve tursu gibi alternatif degerlendirme
sekillerine yonelmigtir. Ayrica yetistirilen zeytinler salamura ve zeytinyagi, saraplik
uzumler de sarap olarak degerlendiriimektedir. Bunlara bagli olarak tarima dayali
sanayi hizli bir gelisme gostermistir. Son dénemde kuru domates isleme, zeytinyagi,
zeytin isleme ve paketleme, sarap ve konserve fabrikalari kurulmustur. Kuru/salgalik
domates, tursuluk hiyar ve biber, organik uUrtnler ve saraplik tzimlerde so6zlesmeli
yetistiricilik modeli uygulanmaya baslanmigtir. Tarim arazilerinin parcali ve kuguk
olmasi nedeniyle pamuk alanlarinda makinelesmeye gecilememesi ve insan isgucu
bagimhihginin devam etmesi, insan igglicunun pahali ve yetersiz olmasi pamuk ekim
alanlarinin hizla daralmasini beraberinde getirmigtir.

2013 yilinda ise ekim alanlarinda disus olmasina ragmen pamuk Uretiminde, yeni
cesitlerin veriminin fazla olmasi ve makineli hasat imkanlari nedeniyle dnimuzdeki
suregte artis egilimi gostermesi beklenmektedir.

Tarkiye’'de uretilen kuru Gzimin yaklasik %13’G Saruhanli’da Uretilmektedir.
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6.PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESIi VE MER’i PLAN BILGiSi
6.2.1.Meri 1/100.000 Olgekli Gevre Diizeni Plani
! | L N

- Planlama Alaninin 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Yeri-

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani 1. No'lu
Cumhurbagkanhgi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca 12.01.2022 tarihinde
onaylanmistir.

Planlama alanlari; izmir-Manisa Planlama Boélgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni
Plan’'nda Saruhanli ilgesi sinirlari icerisinde, ‘Kentsel Yerlesik Alan’ kullaniminda
kalmaktadir.
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- Planlama Alaninin 1/5.000 élgekli Nazim imar Plani’ndaki Yeri-

Planlama alani; 1/5.000 olcekli Nazim Imar Plan’nda ‘Meskun Alan (Orta

Yogunlukta)' kullaniminda kalmaktadir.
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7.YURURLUKTEKI 1/1.000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI
Planlama alaninin 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir. Planlama alani,

1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda “Konut Alans” kullaniminda kalmaktadir.

-Yiirtirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani-
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8. MULKIYET
Planlama alani, 1/1000 élcekli Uygulama imar Planinda “Konut Alani’ kullaniminda

kalmaktadir. Planlama alani milkiyetsiz alanda kalmaktadir.
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-Mulkiyet Durumu-
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9.PLAN YAPIM GEREKGESI

Planlama alani Manisa ili, Saruhanli ilgesi, Saruhanh Mahallesi, 0 ada 10455 parselin
guneyinde bulunmaktadir. S6z konusu planlama alanina 8.0 m x 3.0 m ebatlarinda
24,00 m? bina alanina sahip 100,244 m? “Trafo Alan1” ve 122,420 m? “Park Alani”
planlanmistir.

\

-Trafo Binasinin Plan Uzerinde Gésterimi-

Yukaridaki resimde de belirtildigi Uzere Trafo binasi 8.0 m x 3.0 m ebatlarinda 24,00
m? olarak konumlandirilacaktir. Trafo binasinin konumundan kaynakli olarak Konut
alanini bolmemek amaciyla Trafo binasinin guneyinde kalan Konut Alani da
kaldinlarak 100,244 m? yuzolgumunde “Trafo Alani” ve 122,420 m? “Park Alani” olarak
planlanmistir.

Planlama calismasinin amaci, cevrede yasayan vatandaslardan gelen talepler
dogrultusunda &zellestirme kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel Mdd(irligd
adina GDZ Elektrik Daditim AS tarafindan enerji ihtiyacini karsilamak icin planlama
alaninin mevcuttaki durumu g6z 6nunde bulundurularak 8.0 m x 3.0 m ebatlarinda
24,00 m? bina alanina sahip 100,244 m2 Trafo Alaninin ilgili mevzuatlar kapsaminda
imar planlarina igslenmesidir. Yapilan bu plan degisikligi ile GDZ Elektrik Dagitim AS’nin
hizmet kalitesini arttirarak kamu yarari saglanmasi amacglanmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.$. cevrenin glic ihtiyacinin artmasi sebebiyle dagitim
sisteminin normal dizende c¢alisabilmesi, bolgenin saglkli enerji dagitiminin
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yapilabilmesi amaci dogrultusunda, Saruhanl Mahallesinde trafo alaninin imar planina
islenmesi gerektigi belirtilmigtir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendigi sekli ile; Mekénsal Planlar Yapim
Yoénetmeliginde ‘'MAR PLANINDA YER ALAN YOL HARICSOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI ALANLARININ VE KAMUYA AIT SOSYAL VE KULTURELTESIS
ALANLARININ KALDIRILABILMESI VEYA KUCULTULMESI ANCAK BUTESISLERIN
HITAP ETTIGI HIZMET ETKi ALANI ICINDE ESDEGER YENI BIRALANIN
AYRILMASI SURETIYLE YAPILABILIR. ESDEGER ALANIN
AYRILMASINDAYUZOLCUMU VE KONUM OZELLIKLERI KORUNUR. BU
ALANLARIN YERININDEGISTIRILMESINDE, MEVCUT PLANDAKI HIZMET ETKI
ALANINA GORE AYNIUYGULAMA ETABI VEYA BOLGE ICINDE KALMASI, YAYA
ERISIM MESAFELERININDIKKATE ALINMASI VE YENI TESPIT EDILEN ALANIN
TESISIN YAPILMASINAMUSAIT OLMASI ZORUNLUDUR.’ ibaresi yer almakta olup
bu ibare uyarinca Saruhanli ilgesi Saruhanli Mahallesi 0 Ada 10455 parselin glineyinde
yer alan konut alanina “Trafo Alanm1” ve “Park Alani” konumlandiriimasi
planlanmistir. Yapilan bu plan degisikligi ile GDZ Elektrik Dagitim AS$’nin hizmet
kalitesini arttirarak kamu yarari saglanmasi amaglanmigtir.

10.1/1.000 OLGEKLIi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLiGi TEKLIFi

Oneri Uygulama Imar Plani Degisikligi ile planlama alani igerisinde bulunan
Trafo Alaninin yurGrlUkteki imar planlarina uyumlulugunun saglanmasi hedeflenmistir.

Planlama alani vydrurlukteki uygulama imar planinda “Konut Alani”
kullanimindaki alanlarda 6ngoérilmis olup, yerinde tespit c¢alismalarn ile
konumlandiriimigtir.

Bu dogrultuda 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi dnerisi olarak 8.0
m x 3.0 m ebatlarinda 24,00 m? bina alanina sahip 100,244 m?lik yizolgiminde
“Trafo Alan1” ve 122,420 m?lik yizolgiimiinde “Park Alani” belirlenmistir.
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-Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi-

GOSTERIM
1. SINIRLAR 2. ALAN KULLANIMLARI
PLANLAMA SINIRLARI ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA
| PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI @3 TRAFO ALANI
ACIK VE YESIL ALANLAR
PARK
10.1.Plan ile ilgili Alan Hesaplari
ARAZi KULLANIM MEVCUT PLAN (m?) ONERI PLAN (m?)
KONUT ALANI 5.296,975 5.196,731
PARK ALANI 00.00 122.420
TRAFO ALANI 00,00 100,244
TOPLAM 5.296,975 5.296,975

-Arazi Kullanim Tablosu-
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10.2. Plan Notu
1-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR

KANUNU VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI ILE SARUHANLI BELEDIYESI IMAR
PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO YERLERININ MEVCUT AGAGLAR VE TEKNIK ALTYAPI ELEMANLARININ
KORUNMASI AMACIYLA 3 METREYE KADAR KAYDIRILABILIR.

3-PARK ALANINDA COCUK OYUN ALANI YAPILMASI DURUMUNDA COCUK OYUN
ALANI ILE TRAFO ALANI ARASINDA 10 METRE YAKLASMA MESAFESI BIRAKILMASI VE
ETRAFININ CIT VE BENZERI iLE KAPATILMASI GEREKMEKTEDIR.

10.3. Plan Kararlan

Plan degisikligi teklifi sinirn icerisinde yer alan fonksiyonlarin dagihmi su sekilde
degismistir;

* Planda olan "Konut Alani" 5.296,731 m? iken bu alanin icerisine 100,244 m? “Trafo
Alani” ve 122.420 m? “Park Alani1” 6nerilmistir.

-Trafo Alaninin Uydu Gériintiisiindeki Konumu-
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Nokta No

X

O~NO O, WN=

548127.295
548134.533
548135.811
548128.572
548126.198
548135.541
548138.988
548136.808

4289280.454
4289283.861
4289281.146
4289277.740
4289279.938
4289284.335
4289268.623
4289267.538

EKLER

-Koordinat Bilgisi (ITRF 96)-
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