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Plan degisikligine konu olan, 230 ada 38, 39 ve 40 nolu parselde, 3402 sayili
Kadastro Kanunun 22.a maddesi kapsaminda yapilan kadastro yenilemesi sonucu
olusan yeni kadastral sinirlara uygun olarak imar hatlarinin dizeltimesi ve mevcut imar
adasinda duzenli bir parselasyon yapilabilmesi igin, 230 ada 40 nolu parselden,
kuzeyden gelen 7 metrelik yaya yollarinin devamini saglayacak sekilde, 7 metrelik yaya
yollari birakilarak, dizenli bir yapilagma ve yaya ulagsiminin olugturulabilmesi ve mevcut
planda Bitisik nizam olarak belirlenen yapilagsma kosulunun, ayrik nizam yapilasma
kosuluna donusturalmesi amaciyla, plan degisikligi hazirlanmigtir.

Uygulama imar plani degisikligi, Saruhanli ilgesi, Pasakdy Mahallesi tapunun 230
ada 38, 39 ve 40 nolu parsellerini kapsamaktadir. Uygulama imar plani degisikligine
konu olan parselin kadastral alan buyuklukleri ve nitelikleri agsagidaki tabloda verilmigtir.

Ada No | Parsel No | Alani (m?) Niteligi
38 451 Avlulu ev
230 39 433 Avlulu ev
40 9.255 Arsa ve Tarla

1/1000 dlgekli Uygulama imar plani degisikligi, Pasakdy mahallesi genelinde
Saruhanli Belediyesi tarafindan ITRF-96 koordinat sistemine gore hazirlatilan ve
Manisa Buyuksehir Belediyesi tarafindan onaylanan, gincel K19-a-21-b-4-d ve K19-a-
21-c-1-a pafta nolu halihazir haritalar Gzerine gizilmistir.

Plan degisikligi yapilan alan, Ege Bolgesinde bulunan, Manisa ili, Saruhanli
ilcesi, Pasakdy Mahallesi sinirlarinda ve Pasakdy Mahallesi yerlesim alaninin kuzeyinde
bulunmaktadir.

Planlama alani Manisa il merkezine yaklasik 22 km. Saruhanli ilge merkezine ise
yaklasik 7 km. mesafededir. Planlama alanina ulagim Manisa-Saruhanh karayoluna
baglantih Pasakdy Mahallesi giris yolundan, Pasakdy mahallesi Hurriyet caddesi
Uzerinden saglanmaktadir.

Planlama alani Pasakdy mahalle merkezinin kuzeyinde olup, parselin gineyinde,
dogusunda ve batisinda konut alanlari, bulunmaktadir.
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PIanIama Iam otoraflrn
2.2 DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI

Planlama alaninin bulundugu, Manisa ilinin toplam nufusu 2024 yili Tarkiye
istatistik Kurumu verilerine gore 1.475.353 kisidir. Bu niifus, 739.322 erkek ve 736.031
kadindan olusmaktadir. Saruhanl ilgesinin niifusu 2024 yili Tirkiye istatistik Kurumu
verilerine gore 57.935 kisidir. Bu nlfus, 29.167 erkek ve 28.768 kadindan olugsmaktadir.
Yuzde olarak ise, %50,34 erkek, %49,66 kadindir. Planlama alaninin bulundugu
Pasakoy Mahallesinin TUIK verilerine gére 2024 yili niifusu 1.620 kisidir.

SARUHANLI
YILLAR Nufus (Kisi) Artis hizi (%)
2019 55.340 1.24
2020 55.970 1.14
2021 56.166 0.35
2022 56.523 0.64
2023 57.542 1.64
2024 57.935 0.84

Saruhanh yillara gore nufus gelisimi (2019-2024)

Saruhanli ilgesi ve Pasakdy Mahallesi tarim arazileri ile g¢evrili oldugundan,
ekonomik yapi agirlikli olarak tarim sektoriine dayanmaktadir. ilgede bulunan Sanayi
sektorinlin buyudk bir kismi tarimsal igletme olarak faaliyet gostermektedir.



Manisa ili merkezi ise son yillarda sanayi alaninda da buyluk gelismeler
kaydedilmistir. Bu durum Manisa’'nin, Turkiye’de Uzum, zeytin ve sebze ambari olma
gorunimunu degistirerek bir sanayi merkezi olma gérunumu kazanmasina yol agmistir.

2.3TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Plan degisikligine konu, 230 ada 38 ve 39 nolu parselde konut yapilari
bulunmakta, 40 nolu parsel ise bos arazi konumundadir. Planlama alaninda mevcutta
sosyal ve teknik altyapiya yonelik herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Planlama alani
yerlesim alani iginde bulundugundan, icme suyu ihtiyaglarini sehir sebekesinden
karsilayabilecek durumdadir. Ayrica planlama alaninda atik su, elektrik ve telekom alt
yapi sebekeleri bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu olan parseller, gineyinde gegcen 10 metrelik ulagim
yoluna ve kuzeyden gecen 7 metrelik yaya yoluna cepheli konumdadir.

Planlama alani Pasakdy mahalle merkezinin kuzeyinde olup, Pasakdy mahallesi
mevcut onayli imar planinda, mahalle merkezinde sosyal altyapi alanlari planlanmistir.

Planlama alaninin yer aldigi bolge, konut alanlari komgulugundadir.
2.4 JEOLOJIK VE JEMORFOLOJIK YAPI
2.4.1 Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurarlige giren Tlrkiye Deprem Tehlike Haritasina gore deprem riski
acisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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2.4.2 Jeolojik Yapi

Muilga Pasakdy Belediye Meclisi tarafindan onaylanan, 1/1000 olgekli uygulama
imar plani surecinde, Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etlut raporu
hazirlanmamistir.

2.4.3 Morfolojik Yapi
2.4.3.1 EGim Durumu

Planlama alanin egim durumuna bakildiginda alanin diz bir yapiya sahip oldugu
gorulmektedir. Alanda ortalama egim %0 - 1 arahdindadir.

2.4.3.2 Yonelim Durumu

Planlama alaninda duz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir
yonelimden séz edilememektedir.

2.5 ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu, 230 ada 38 ve 39 nolu parselde konut yapilari
bulunmakta, 40 nolu parsel ise bos arazi konumundadir.
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2.6 PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Plan degisikligine konu olan parseller tapuda, sahis mulkiyeti olarak kayitlidir.

Alanin toplam buyuaklaga 10.139 m? olup, parsellere ait bilgiler asagida verilmistir.

Ada No Alani (m?)
451
433

9.255

Parsel No
38
39
40

Niteligi
Avlulu ev
Avlulu ev

Arsa ve Tarla

230
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Kadastral mulkiyet

2.7 YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani

Plan degisikligi yapilan alan, izmir - Manisa Planlama Bélgesi
Cevre Duzeni Planinda Kentsel Yerlesik alan olarak planlanmistir.

1/100.000 Olgekli
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2.7.2 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani

Uygulama imar plani degisikligi yapilan, parsellerin bulundugu alan, 05.03.2012
tarininde miilga Pagsakoy Belediyesi tarafindan onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim imar
Planinda Meskun konut alani olarak planlanmistir.
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2.7.3 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani

1/1000 olgekli Uygulama imar plani degisikligi yapilan, parseller 05.03.2012
tarihinde mulga Pasakdy Belediyesi tarafindan onaylanan, 1/1000 olgekli Uygulama
imar Planinda Bitisik Nizam 2 kat konut alani olarak planlanmistir.
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Plan degisikligine konu olan, 230 ada 38, 39 ve 40 nolu parselde, 3402 sayili
Kadastro Kanunun 22.a maddesi kapsaminda yapilan kadastro yenilemesi sonucu
olusan yeni kadastral sinirlara uygun olarak imar hatlarinin dizeltimesi ve mevcut imar
adasinda duzenli bir parselasyon yapilabilmesi igin, 230 ada 40 nolu parselden,
kuzeyden gelen 7 metrelik yaya yollarinin devamini saglayacak sekilde, 7 metrelik yaya
yollari birakilarak, duzenli bir yapilasma ve yaya ulagiminin olusturulabilmesi ve mevcut
planda Bitisik nizam olarak belirlenen yapilasma kosulunun, ayrik nizam yapilagsma
kosuluna donusturilmesi gerekgesiyle, plan degisikligi hazirlanmigtir.

1/1000 olgekli Uygulama imar plani degisikligi, Pasakdy mahallesi genelinde
Saruhanli Belediyesi tarafindan ITRF-96 koordinat sistemine gore hazirlatilan ve
Manisa Buyuksehir Belediyesi tarafindan onaylanan, guncel K19-a-21-b-4-d ve K19-a-
21-c-1-a pafta nolu halihazir haritalar Gzerine gizilmigtir.

Plan degisikligine konu alan, Pasakdy Mahallesinin kuzeyinde yer almaktadir.
Alanin guneyinde, dogusunda ve batisinda konut alanlari, bulunmaktadir. Plan
degisikligine konu alan, duz bir arazi yapisina sahip olup, yapilagsmaya uygun bir
konumdadir. Plan degisikligi yapilan, 230 ada 38 ve 39 nolu parsellerde mevcut konut
yapilari, 40 nolu parselde ise bos arazi konumundadir.

S6z konusu parseller; Saruhanh ilgesi Pasakdy Mahallesi sinirlari icinde yer
almakta olup, imar planinda trafik yoluna cephelidir. Planlama alani yerlesim alani
icinde bulunmaktadir.

Planlama alani Manisa il merkezine yaklasik 22 km. Saruhanli ilge merkezine ise
yaklasik 7 km. mesafededir. Planlama alanina ulagim Manisa-Saruhanh karayoluna
baglanti Pasakdy Mahallesi giris yolundan, Pagakdy mahallesi Hurriyet caddesi
uzerinden saglanmaktadir.

Plan degisikligine konu olan, 230 ada 38, 39 ve 40 nolu parselde, 3402 sayili
Kadastro Kanunun 22.a maddesi kapsaminda yapilan kadastro yenilemesi sonucu
olusan yeni kadastral sinirlara uygun olarak imar hatlarinin dizeltimesi ve mevcut imar
adasinda duzenli bir parselasyon yapilabilmesi igin, 230 ada 40 nolu parselden,
planlama alanin kuzeyinden gelen 7 metrelik yaya yollar istikameti devam ettirilerek 7
metrelik yaya yollari planlanmigtir. Planlama alanin glineyinden gecgen 10 metrelik yolun
bir kismi mevcut kullanim ve kadastral mulkiyetlere gore duzenlenmistir.

Mevcut onayli imar planinda, Bitisik Nizam 2 kat olarak belirlenen yapilagsma
kosulu, plan degisikligiyle, Ayrik Nizam 2 kat, TAKS=0.40, KAKS=0.80 olarak
belirlenmistir. Belirlenen yapi nizami, mevcut planda belirlenen yapilagsma nizamina
gbre, planlama alaninda bahgeli bir yapilasmanin gerceklesmesi saglanmigtir.
Yapilagsma nizaminin bitisik nizamdan Ayrik nizami donusturidlmesi ile mevcut plandaki
yapilasma yogunlugu dusurualmus, plan degisikligiyle emsal artisi yapilmamistir.
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1/1000 &lcekli Uygulama imar plani degisikligi, Pasakdy mahallesi genelinde
Saruhanli Belediyesi tarafindan ITRF-96 koordinat sistemine gore hazirlatilan ve
Manisa Buyuksehir Belediyesi tarafindan onaylanan guncel K19-a-21-c-1-a pafta nolu
halihazir harita Uzerine gizilmigtir.

Plan degisikligi sonucu olusan arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut Revizyon Plan Oneri Plan
Fonksiyon Alan (m?) Fonksiyon Alan (m?)
Konut Alani 9.636 Konut Alani 8.389

Plan degisikligi sonucu olusan arazi dagihmi incelendiginde, mevcut onayli
plandaki konut alaninin, plan degisikliginde, imar hatti dizenlemesi ve 7 metrelik yaya
yolu belirlenmesinden kaynakli olarak, 1.247 m? azaldigi gérilmektedir.

1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi plan notlari

1.Plan degisikligi, plan agiklama raporu ve plan hikumleri ile beraber bir buttindur.
2.Uygulama imar plani degisikligi 230 ada 38, 39 ve 40 nolu parselleri kapsamaktadir.
3.0topark Yonetmeligi hukimlerine uyulacaktir.

4.imar uygulamasi sonucu kamuya terkler gerceklesmeden yapi ruhsati diizenlenemez.

5.Planda hilkim bulunmayan hallerde, 3194 sayil imar Kanunu, ilgili yénetmelik
hidkumleri ve meri imar plani hukimlerine uyulacaktir.
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4- KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar Yapim Ydnemeliginin 26. Maddesi (7) bendinde; “Yogunluk
artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi amaciyla ayrica
kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir”
denilmektedir.

Yapilan plan degisikliginde; S6z konusu parsellerde, mevcut yapilar ve kadastral
sinirlara gore yaya yolu dizenlenmesi yapilmistir. Yapilan plan degisikligi yogunlugu ve
mevcut ulagim siteminin etkileyen bir plan degisikligi olmadigindan, kentsel teknik
altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanmamigtir.

5- KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi yapilan alan, onayli ve yururlikte olan, 1/1000 olgekli Uygulama
imar plani onama sinirlari icinde kaldigindan ve imar hatti diizenlemesi ve yaya yolu
belirlenmesine yonelik oldugundan kurum goértsu alinmamisgtir.

Selma KISA
A Grubu

Sehir Plancisi
ADRES : Ergene Mahallesi 545 Sokak No:4/303
Bornova — IZMIR
TEL :0.232.388 88 70
GSM  :0.507.940 98 51
EMAIL : selmakisaplanlama@gmail.com
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