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Plan degisikligine konu olan, 205 ada 6, 66, 68, 69, 70 ve 72 nolu parselde, 3402
saylli Kadastro Kanunun 22.a maddesi kapsaminda yapilan kadastro yenilemesi
sonucu olusan yeni kadastral sinirlara uygun olarak imar hatlarinin dizeltiimesi, onayl
plandaki mevcut imar adasi boyutlarinin, yapilagsmaya uygun parselasyon planlarinin
olusturulabilmesi ve duzenli bir yapilasma ve yaya ulagiminin olusturulabilmesi, mevcut
plandaki ayni ada icinde farkli yapilasma kosullarinin dizeltimesi amaciyla, plan
degisikligi hazirlanmistir.

Uygulama imar plani degisikligi, Saruhanli ilgesi, Pasakdy Mahallesi tapunun 205
ada 6, 66, 68, 69, 70 ve 72 nolu parselleri ve gevresini kapsayan yaklasik 5,5 hektarlik
bir alandir.

1/1000 6lgekli Uygulama imar plani degisikligi, Pasakdy mahallesi genelinde
Saruhanli Belediyesi tarafindan ITRF-96 koordinat sistemine gore hazirlatilan ve
Manisa Buyuksehir Belediyesi tarafindan onaylanan, gincel K19-a-21-d-2-b pafta nolu
halihazir harita GUzerine gizilmistir.

Plan degisikligi yapilan alan, Ege Bodlgesinde bulunan, Manisa ili, Saruhanli
ilcesi, Pasakdy Mahallesi sinirlarinda ve Pasakdy Mahallesi yerlesim alaninin batisinda
bulunmaktadir.

Planlama alani Manisa il merkezine yaklasik 22 km. Saruhanli ilge merkezine ise
yaklasik 7 km. mesafededir. Planlama alanina ulasim Manisa-Saruhanli karayoluna
baglantili Pasakoy Mahallesi giris yolundan ve mahalle i¢i yollardan saglanmaktadir.

Planlama alani Pasakoy mahalle merkezinin batisinda olup, alan konut alanlari
komsulugundadir.
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Planlama alaninin bulundugu, Manisa ilinin toplam nufusu 2024 yih Turkiye
istatistik Kurumu verilerine gore 1.475.353 kisidir. Bu niifus, 739.322 erkek ve 736.031
kadindan olusmaktadir. Saruhanli ilgesinin niifusu 2024 yili Tirkiye Istatistik Kurumu
verilerine gore 57.935 kisidir. Bu nufus, 29.167 erkek ve 28.768 kadindan olugsmaktadir.
Yuzde olarak ise, %50,34 erkek, %49,66 kadindir. Planlama alaninin bulundugu
Pagakdy Mahallesinin TUIK verilerine gére 2024 yili niifusu 1.620 kisidir.

SARUHANLI
viLLAR | Nufus (Kisi) | Artig hizi (%)
2019 55.340 124
2020 55.970 114
2021 56.166 0.35
2022 56.523 0.64
2023 57.542 164
2024 57.935 0.84

Saruhanli yillara gore niifus gelisimi (2019-2024)

Saruhanl ilgesi ve Pasakdy Mahallesi tarim arazileri ile c¢evrili oldugundan,
ekonomik yapi agirlikli olarak tarim sektériine dayanmaktadir. ilgede bulunan Sanayi
sektorinin buyudk bir kismi tarimsal isletme olarak faaliyet gostermektedir.

Manisa ili merkezi ise son yillarda sanayi alaninda da buyuk gelismeler
kaydedilmistir. Bu durum Manisa’nin, Turkiye’de Uzim, zeytin ve sebze ambari olma
gorunumunu degistirerek bir sanayi merkezi olma gorunimu kazanmasina yol acmistir.

Plan degisikligine konu olan parseller bos arazi konumundadir. Planlama
alaninda mevcutta sosyal ve teknik altyapiya yonelik herhangi bir yapi
bulunmamaktadir. Planlama alani yerlesim alani iginde bulundugundan, igme suyu
ihtiyacglarini sehir sebekesinden karsilayabilecek durumdadir. Ayrica planlama alaninda
atik su, elektrik ve Telekom alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.

Plan degisikligine konu olan parseller, imar yollarina cepheli konumdadir.

Planlama alani Pasakdy mahalle merkezinin batisinda olup, Pasakdy mahallesi
mevcut onayl imar planinda, mahalle merkezinde sosyal altyapi alanlari planlanmistir.

Planlama alaninin yer aldigi bolge, konut alanlari komgulugundadir.

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Bagkanligi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihinde yurarlige giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gbre deprem riski
agisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Planlama alani depremsellik durumu
2.4.2 Jeolojik Yapi

Muilga PasakOy Belediye Meclisi tarafindan onaylanan, 1/1000 &lgekli uygulama
imar plani surecinde, Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit raporu
hazirlanmamigtir.

2.4.3 Morfolojik Yapi
2.4.3.1 Egim Durumu

Planlama alanin egim durumuna bakildiginda alanin duz bir yapiya sahip oldugu
gorulmektedir. Alanda ortalama egim %0 - 1 araligindadir.

2.4.3.2 Yonelim Durumu

Planlama alaninda diz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.



2.5 ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu olan parseller bos arazi konumunda olup, Uzerinde
yapilasma bulunmamaktadir.




2.6 PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALIzi

Plan degisikligine konu olan parseller, sahis mulkiyetleri adina kayith olup, alanin
buyuklugu yaklasik 5.5 hektardir.

“\

Kadastral mulkiyet



2.7 YURURLUKTEKIi PLAN KARARLARI
2.7.1 1/100.000 olcekli Ever Duzeni Plani

Plan degisikligi yapilan alan, izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli
Cevre Dlzeni Planinda Kentsel Yerlesik alan olarak planlanmigtir.
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1/100.000 olgekli Cevre Dizeni Plani
2.7.2 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani

Uygulama imar plani degisikligi yapilan, parsellerin bulundugu alan, 05.03.2012
tarihinde milga Pasakoy Belediyesi tarafindan onaylanan, 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Planinda Gelisme konut alani olarak planlanmistir.

T

Onayli 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
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2.7.3 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani

1/1000 olgekli Uygulama imar plani degisikligi yapilan, parseller 05.03.2012
tarihinde miulga Pasakdy Belediyesi tarafindan onaylanan, 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Planinda konut alani olarak planlanmistir.

) | ao : A7 \/‘:t?/’/
Onayli 1/1000 dlgekli Uyugulama imar Plani
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Plan degisikligine konu olan, 205 ada 6, 66, 68, 69, 70 ve 72 nolu parselde, 3402
sayill Kadastro Kanunun 22.a maddesi kapsaminda yapilan kadastro yenilemesi
sonucu olusan yeni kadastral sinirlara uygun olarak imar hatlarinin diazeltiimesi, onayl
plandaki mevcut imar adasi boyutlarinin, yapilagsmaya uygun parselasyon planlarinin
olusturulabilmesi ve duzenli bir yapilasma ve yaya ulagiminin olusturulabilmesi, mevcut
plandaki ayni ada iginde farkli olarak belirlenen, Taban Alani Kat Sayisi Kat Alani Kat
Sayisi yapilasma kosullarinin duzeltiimesi gerekgeleriyle, plan degisikligi hazirlanmistir.

1/1000 ©olgekli Uygulama imar plani degisikligi, Pasakdy mahallesi genelinde
Saruhanli Belediyesi tarafindan ITRF-96 koordinat sistemine gore hazirlatilan ve
Manisa Buyuksehir Belediyesi tarafindan onaylanan, gincel K19-a-21-d-2-b pafta nolu
halihazir haritalar Gzerine cgizilmigtir.

Plan degisikligine konu alan, Pasakdy Mahallesinin batisinda yer almaktadir.
Alanin kuzeyinde, guneyinde ve dogusunda konut alanlari, batisinda tarim alanlari
bulunmaktadir. Plan degisikligine konu alan, diz bir arazi yapisina sahip olup,
yapilasmaya uygun bir konumdadir. Plan degdisikligi yapilan, alan bos arazi
konumundadir.

S6z konusu parseller; Saruhanh ilgesi Pasakdy Mahallesi sinirlari icinde yer
almakta olup, imar planinda imar yollarina cephelidir. Planlama alani yerlesim alani
icinde bulunmaktadir.

Planlama alani Manisa il merkezine yaklasik 22 km. Saruhanl ilce merkezine ise
yaklasik 7 km. mesafededir. Planlama alanina ulasim Manisa-Saruhanl karayoluna
baglantii Pagsakdy Mahallesi giris yolundan ve mahalle i¢ yollari Uzerinden
saglanmaktadir.

Plan degisikligine konu olan parsellerde, 3402 sayili Kadastro Kanunun 22.a
maddesi kapsaminda yapilan kadastro yenilemesi sonucu olusan yeni kadastral
sinirlara uygun olarak imar hatlarinin dizeltiimesi ve mevcut imar adalarinda duzenli bir
yapilasma ver parselasyon yapilabilmesi igin, imar adasi boylarinda ve 7 metrelik yaya
yollarinda duzenleme yapilmistir.

Mevcut onayl imar planinda, ayni imar adasinda farkl olarak belirlenen, TAKS
ve KAKS oranlarinda dizenleme yapilmis ve plan degisikligiyle, yapilasma kosullari tim
planlama alaninda ayni yapilasma kosulu belirlenmistir.

Mevcut imar planinda, ayni imar adasinda farkli yapilasma kosulu olarak
belirlenen, Ayrik Nizam 3 kat, TAKS=0,40, KAKS=1,20 yapilasma kosullari, plan
degisikligi ile, Ayrik Nizam 2 kat, TAKS=0,40, KAKS=0,80 olarak duzenlenerek plandaki
yapilasma batlinlaga saglanmistir.
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Plan degisikligi ile belirlenen yapi nizaminda, kat sayisi 2 kata dusurilmus, KAKS
orani da 0,80 olarak belirlenerek, mevcut plandaki yapilagsma yogunlugu duasurulmus,
plan degisikligiyle emsal artigi yapiimamigtir.

Plan degisikliginde, planlama alanin dogusunda bulunan ve yapilasma nizami
ayrik ve bitisik olarak belirlenen imar adalari, mulkiyet ve mevcut yapilara goére ifraz
hattiyla ayriimistir.

Mevcut onayh planda, reflj’ IU yaya yolu olarak belirlenen yolda, birakilan pasif
yesil alan mulkiyetlere gore, yeniden duzenlenmis ve mevcut planda hi¢ birakiimayan,
park alani ve gocuk bahgesi alanlari plan degisikliginde dizenlenmigtir.

1/1000 6lcekli Uygulama imar plani degisikligi, Pasakdy mahallesi genelinde
Saruhanli Belediyesi tarafindan ITRF-96 koordinat sistemine goére hazirlatilan ve
Manisa BuylUksehir Belediyesi tarafindan onaylanan gtincel K19-a-21-d-2-b pafta nolu
halihazir hariti Uzerine gizilmistir.

Plan degisikligi sonucu olusan arazi kullanim degisimi asagidaki gibidir.

Mevcut Revizyon Plan Oneri Plan
Fonksiyon Alan Fonksiyon Alan
(m?) (m?)
Konut Alani 35.540 | Konut Alani 34.190
Park alani - Park alani 350
Pasif Yesil alan 824 Pasif Yesil alan 520

Plan degisikligi sonucu olusan arazi dagilimi incelendiginde, mevcut onayli
plandaki konut alanlarinin plan degisikliginde, imar hatti duzenlemesi, 7 metrelik yaya
yolu diizenlenmesi ve park alanlarinin belirlenmesinden kaynakli olarak, 1.350 m?2
azaldig1 gorulmektedir. Konut alaninin azalmasi ve plan degisikliginde park alani
birakilmasi, planlama bdlgesinde sosyal altyapi dengesini iyilestirici bir yaklagim olarak
kabul edilmistir.
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N
1/1000 dblcekli uygulama imar plani degisikligi dnerisi

4- KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ETKi DEGERLENDIRMESI

Mekansal Planlar Yapim Yonemeliginin 26. Maddesi (7) bendinde; “Yogdunluk
artiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi amaciyla ayrica
kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilr”
denilmektedir.

Yapilan plan degisikliginde; S6z konusu parsellerde, kadastral sinirlara gore imar
hatti ve yaya yolu dizenlenmesi yapilimigtir. Yapilan plan degisikligi yogunlugu ve
mevcut ulagim siteminin etkileyen bir plan degisikligi olmadigindan, kentsel teknik
altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanmamigtir.

5- KURUM GORUSLERI

Plan degisikligi yapilan alan, onayli ve yururlukte olan, 1/1000 odlgekli Uygulama
imar plani onama sinirlari icinde kaldigindan ve imar hatti diizenlemesi ve yaya yolu
belirlenmesine yonelik oldugundan kurum gorusu alinmamistir.
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