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1- AMAC KAPSAM

Saruhanli ilge merkezinde haftanin bir gin kurulan ve ilge merkezindeki en blyuk
pazari olan Sal pazari, Devlet Su isleri kanal miilkiyeti lizerinde kurulmasi ve ilge
merkezinde artan nufusa cevap verememesi, kuruldugu ginlerde ilge merkezinde hem
trafik hem de yaya yolu ulagimi agisindan sorun olusturmasindan dolayi, bolgede daha
duzenli yeni bir pazar yerinin olusturulmasina ihtiya¢ duyulmustur.

Uygulama imar Plani degisikligine konu olan alan degerlendirildiginde, bu alanda
yapilasmalarin bulunmamasi, yerlesim yerlerine yakin olmasi ve planlama alani iginde,
Saruhanli Belediyesi adina kayith mulkiyetlerin bulunmasindan dolayi, Saruhanli
Belediyesi tarafindan bu alanda yeni bir pazar yeri olusturulmasi icin, gerekli
¢alismalarinin yapilmasi karari alinmigtir.

Bu nedenle ilge merkezinde ihtiya¢ duyulan, yeni bir pazar yerinin olusturulabilmesi
amaclyla, s6z konusu planlama alaninda, pazar vyeri, konut ve park kullanimi
fonksiyonlarini igeren, 1/1000 8lgekli Uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Uygulama imar plani degisikligi, Saruhanl ilgesi, Saruhan Mahallesi 7219, 5055,
5133 ve 170 ada 1, 2 nolu parselleri kapsayan yaklasik 2 hektarlik bir alandir.

2- PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Manisa ili Saruhanli ilgesi, Saruhan Mahallesi sinirlari iginde
bulunmaktadir. Planlama alanina ulasim, Manisa - Saruhanlh karayolu Gzerinden ve sehir
ici yollardan saglanmaktadir. Planlama alani Saruhanli ilge merkezinde bulunmaktadir.
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Planlama alaninin bulundugu, Manisa ilinin toplam nufusu 2024 yih Turkiye
istatistik Kurumu verilerine gore 1.475.353 kisidir. Bu niifus, 739.322 erkek ve 736.031
kadindan olusmaktadir. Saruhanli ilgesinin niifusu 2024 yili Tirkiye Istatistik Kurumu
verilerine gore 57.935 kisidir. Bu nufus, 29.167 erkek ve 28.768 kadindan olugsmaktadir.
Yuzde olarak ise, %50,34 erkek, %49,66 kadindir.

SARUHANLI
YILLAR Nifus (Kisi) Artis hizi (%)
2019 55.340 1.24
2020 55.970 1.14
2021 56.166 0.35
2022 56.523 0.64
2023 57.542 1.64
2024 57.935 0.84

Saruhanli yillara gére nifus gelisimi (2019-2024)

Saruhanli ilgesi tarim arazileri ile ¢cevrili oldugundan, ekonomik yapi agirlikli olarak
tarim sektériine dayanmaktadir. licede bulunan Sanayi sektoriinin blyik bir kismi
tarimsal isletme olarak faaliyet gostermektedir.

Manisa ili merkezi ise son yillarda sanayi alaninda da buylk gelismeler
kaydedilmistir. Bu durum Manisa’nin, Turkiye’de Uzim, zeytin ve sebze ambari olma
gorunumunu degistirerek bir sanayi merkezi olma gorunimu kazanmasina yol acmistir.

Plan degisikligine konu olan alanda bog arazi konumundadir. Planlama alaninda
mevcutta sosyal ve teknik altyapiya yonelik herhangi bir yapi ve tesis bulunmamaktadir.

Planlama alani yerlesim alani iginde bulundugundan, igme suyu ihtiyaglarini sehir
sebekesinden karsilayabilecek durumdadir. Ayrica planlama alaninda atik su, elektrik ve
Telekom alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.

Plan degisikline konu olan alan, imar yollarina cepheli konumdadir.

Planlama alani Saruhanl ilge merkezinde olup, parseller konut ve egitim alani
komsulugundadir.




2.4 JEOLOJIK VE JEMORFOLOJIK YAPI
2.4.1 Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmig olan ve 1 Ocak 2019 tarihinde
yururlage giren Turkiye Deprem Tehlike Haritasina gore deprem riski agisindan 1. derece
riskli alanlarda kalmaktadir.
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Planlama alani depremsellik durumu

2.4.2 Jeolojik Yapi

Planlama alani, iller Bankasi tarafindan 26.01.2006 tarihinde Revizyon imar Plani
kapsaminda yapilan Jeolojik Etiit Raporu, yerlesime uygunluk haritalarinda Onlemli
Alanlar 1 (OA1) olarak belirlenmistir. Onlemli Alanlar 1 (OA1) raporun sonug ve oéneriler
bolumunde, sivilagsma analizleri neticesinde, sivilagsma beklenilen seviyelerin oldugu
alanlar olarak tanimlanmistir.

2.4.3 Morfolojik Yapi
2.4.3.1 Egim Durumu

Planlama alanin edim durumuna bakildiginda alanin diz bir yapiya sahip oldugu
gorulmektedir. Alanda ortalama edim % 0-1 aralidindadir.

2.4.3.2 Yonelim Durumu

Planlama alaninda duz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.




2.5 ARAZi KULLANIMI

Plan degisikligine konu olan 5055, 5133, 170 ada 1 ve 2 nolu parseller bos arazi
konumundadir. 7219 nolu parselde ise ruhsatsiz eski yapilar bulunmaktadir.

Planlama alani mevcut arazi durumu




2.6 PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi
Plan degisikligine konu olan, 7219, 5055 parsel ve 170 ada 1, 2 nolu parsellerin

mulkiyeti Saruhanh
konumundadir.

Belediyesine aittir.

5133 nolu parsel ise sahis mulkiyeti

KADASTRAL MULKIYET
ADA PARSEL ALAN MULKIYET
- 7219 1.525 m? | Saruhanli Belediyesi
- 5055 3.800 m? | Saruhanli Belediyesi
- 5133 15.025 m? | Sahis
170 1 336 m? | Saruhanli Belediyesi
170 2 251 m? | Saruhanh Belediyesi




2.7 YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.7.1 1/100.000 olcekli Cevre Duzeni Plani

Plan degisikligi yapilan alan, izmir - Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli
Cevre Dlzeni Planinda Kentsel Yerlesik alan olarak planlanmigtir.
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1/1-00.000 élgékli Cevre Duzeni Pl;anl ~
2.7.2 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu olan parsellerin bulundugu bdlge, 1/5000 olgekli Nazim
imar planinda, konut alani, Pazar alani ve park alani olarak planlanmis ve Manisa
Blyuksehir Belediye Meclisinin 10.02.2026 tarih ve 152 sayili karari ile onaylanmisgtir.
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Plan degisikligine konu olan parsellerin bulundugu bélge, 1/1000 élgekli Uygulama
imar planinda, konut ve park alani olarak planlanmis ve Saruhanh Belediye Meclisinin
02.04.2007 tarih ve 19 sayili karari ile onaylanmigtir.
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Saruhanli ilge merkezinde haftanin bir glint kurulan ve ilge merkezindeki en bluyutk
pazari olan Sali pazari, Devlet Su Isleri kanal miilkiyeti lizerinde kurulmasi ve ilge
merkezinde artan nufusa cevap verememesi, kuruldugu gunlerde ilge merkezinde hem
arag trafigi hem de yaya ulasimi agisindan sorun olusturmasindan dolayi, bélgede daha
duzenli yeni bir pazar yerinin olusturulmasina ihtiya¢ duyulmustur.

Uygulama imar Plani degisikligine konu olan alan degerlendirildiginde, bu alanda
yapilagmalarin bulunmamasi, yerlesim yerlerine yakin olmasi ve planlama alani iginde,
Saruhanli Belediyesi adina kayitli mdalkiyetlerin bulunmasindan dolayi, Saruhanh
Belediyesi tarafindan bu alanda yeni bir pazar yeri olusturulmasi igin, gerekli
calismalarinin yapilmasi karari alinmigtir.

iice merkezinde kurulan, pazar yerinden kaynakli sorunlarin ortadan kaldiriimasi
icin, yeni ve modern bir pazar yeri olusturulabilmesi ve Manisa Buyuksehir Belediye
Meclisinin 10.02.2026 tarih ve 152 sayili Meclis karari ile onaylanan, 1/5000 o6lgekli
Nazim imar Planina uygun olarak, Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi hikimleri
geregince, uygulamaya yonelik alt 6lcekli planinin hazirlanmasi gerektiginden, 1/1000
dlgekli Uygulama imar plani degisikligi teklifi hazirlanmistir.
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Plan degisikligine konu alan, Saruhanl ilge merkezinde yer almaktadir. Alanin
bulundugu bdlgede konut alanlari ve egitim alani komgulugundadir.

Plan degisikligine konu olan, 7219, 5055 parsel ve 170 ada 1, 2 nolu parsellerin
mulkiyeti Saruhanli Belediyesine aittir. 5133 nolu parsel ise sahis miulkiyeti
konumundadir.

Plan degisikligine konu alan duz bir arazi yapisina sahip olup, yapilasmaya uygun
bir konumdadir.

S6z konusu parsel; Saruhanli ilge merkezinde sinirlari iginde yer almakta olup,
imar planinda imar yollarina cephelidir. Planlama alani yerlesim alani igindedir.

Planlama alanina ulagim, Manisa-Saruhanli karayoluna baglantili Saruhanl girig
yolu Uzerinden saglanmaktadir.

Plan degisikligine konu olan 5055, 5133, 170 ada 1 ve 2 nolu parseller bos arazi
konumundadir. 7219 nolu parselde ise ruhsatsiz eski yapilar bulunmaktadir.

Planlama alani, illerBankasi tarafindan 26.01.2006 tarihinde Revizyon imar Plani
kapsaminda yapilan Jeolojik Etit Raporu, yerlesime uygunluk haritalarinda Onlemli
Alanlar 1 (OA1) olarak belirlenmistir. Onlemli Alanlar 1 (OA1) raporun sonug ve oneriler
bdlimunde, sivilasma analizleri neticesinde, sivilasma beklenilen seviyelerin oldugu
alanlar olarak tanimlanmistir.

Planlama alanin e§im durumuna bakildiginda alanin diz bir yapiya sahip oldugu
gorulmektedir. Alanda ortalama egim %0-1 arahidindadir.

Planlama alaninda diz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.

Hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikliginde, 7219, 5055, 5133,
170 ada 1 ve 2 nolu parseller, Pazar yeri, konut alani ve park alani olarak planlanmistir.

Planlama alaninda Pazar alani olarak belirlenen alanda, yapilasma kosullari,
E=1.50, Yencok=12.50 m., yapi yaklasma mesafeleri ise, her ydonden 5 metre olarak
belirlenmistir.

Planlama alaninda konut alani olarak belirlenen imar adalarinda, yapilasma
kosullari, planlama alaninin guneyinde mevcut onayli plandaki, yap! nizami ve kat
yuksekligi dikkate alinarak, Bitisik Nizam 3 kat olarak belirlenmistir.

Plan degisikliginde, Pazar alani ve konut alani olarak belirlenen imar adalarinin
glneyinden, Pazar alanina ulagsimin saglanabilmesi i¢cin 10 metre en kesitli tasit yolu
duzenlenerek dogu yonundeki 12 metrelik tasit yoluna baglanmistir. Konut imar adalari 7
metrelik yaya yolu ile ayrilarak imar adalari arasinda yaya ulasimi saglanmistir.

Planlamada konut alaninda iskadn edilecek olan nifus igin, park alanlari
olusturulmustur.
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ARAZ| KULLANIM DAGILIMI
Mevcut Plan Oneri Plan
Fonksiyon Alan (m?) Fonksiyon Alan (m?)
Konut alani 9.555 Konut alani 2.730
Park alani 5.596 Park alani 3.653
- - Pazar alani 9.178

Niifus Hesabi

Konut adalarinda olusacak parsel sablonu

Bitisik Nizam 3 kat olarak belirlenen ve toplam alani 2.730 m? olan, 2 adet imar
adasinda, yukarida verilen parsel sablonuna gére 200 m? alana sahip 13 adet parsel
uretilmektedir.

Olusacak olan parsellerde, yapilacak olan her binada, 6 adet bagimsiz bolum
olusacagi baz alinarak, 13 adet parselde, iskan edilebilen 78 adet bagimsiz birim
olusacaktir.

Buna gore planlama alaninda olusacak 78 adet bagimsiz birimde yasayacak olan
ndfus icin yesil alan ihtiyaci asagidaki verilere gore hesaplanmistir.

Ortalama aile bayuklugu : 3 kisi

Olusacak daire sayisi : 78 daire
Olusacak nufus : 3 kigi x 78 daire
: 234 Kisi

Yesil alan ihtiyaci;

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi, Asgari Sosyal ve Teknik Altyapi alanlarina
iliskin standartlar ve asgari alan buyuklukleri (Ek-2) tablosunda, kisi basi yesil alan ihtiyaci
10 m? olarak belirlenmistir.

Planlama alaninda yasayacak olan 234 kisinin yesil alan ihtiyaci; 234 x 10 = 2.340
m? olarak hesaplanmistir.
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Planlama alaninda ayrilan yesil alan miktari 3.653 m? olup, kisi basina diisen yesil

alan miktari 15.6 m? olarak hesaplanmistir.

1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikligi plan notlari

1.
2.

Plan, Plan Agiklama Raporu ve Plan Hukumleri ile ayriimaz bir butindur.

Saruhanli (Merkez) imar planina esas olan ve iller Bankasi Genel Mudurliigi
tarafindan 26.01.2006 tarihinde onaylanan, Jeolojik Etit Raporunda belirtilen
hususlara uyulacaktir.

. Imar plani ile kadastral milkiyetin uyusmadigi durumlarda; Uygulamada kadastral

mulkiyet siniri esas alinacaktir.

. Planlama alaninda yapilagsma kosullari ve yapi yaklagsma mesafeleri plan Gzerinde

belirtildigi gibidir.

. Planlama alaninda, donati alanlari (Park, yol vb.) kamuya terk edilmeden uygulamaya

gecilemez.

. Planlama alaninda yapilacak tim vyapilarda, Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar

Hakkindaki Yonetmelik hukimlerine uyulacaktir.

. Planlama alaninda vyapilacak tum vyapilarda, Binalarin Yangindan Korunmasi

Hakkinda Yonetmelik hukimlerine uyulacaktir.

. Planda hikim bulunmayan hallerde, Saruhanh (Merkez) 1/1000 6l¢ekli uygulama imar

plani plan notlarina, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hikimlerine
uyulacaktir.

Uygulama imar Plani Degisikligi
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