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1. AMAC VE KAPSAM

Yapilan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani teklifi, Manisa ili, Saruhanli ilgesi,
Saruhanli Mahallesi, 346 ada, 1 parselin dogusunda bulunan Park Alanina 9,00 m x
4,00 m Olgllerinde 36 m? alanh Trafo Alani dizenlenmesi planlanmigtir. S6z konusu
Trafo alanina karsilik esdeger alan ise 346 ada, 1 parselin dogusunda yer alan yaya
yolu, Park Alani olarak ayrilmistir.

2. PLANLAMA ALANINA iLiSKIN BILGILER

Planlama alani Manisa ili, Saruhanli ilgesi, Saruhanhh Mahallesi, 346 ada, 1
parselin dogusunda bulunan Park Alanini ve 346 ada, 1 parselin dogusunda yer alan
yaya yolunu kapsamaktadir.

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU
2.1.1 Ulke icindeki Konumu

Manisa ili, Turkiye’'nin Ege bolgesinde yer alan, toplam 1.456.626 Kkisi
nifusuyla izmir'den sonra Ege Bolgesi'nin 2. biiylik sehri olup, dogusunda Usak ve
Kitahya, batisinda izmir, kuzeyde Balikesir, giineyde Aydin ve giineydogusunda
Denilli illeri ile sinirhidir. ilin yiizdlgiimi 13.810 km?dir.

MANISA

-Planlama Alani Ulke igindeki Konumu-

2.1.2 il igindeki Konumu

Planlama alani Manisa ilinin; Ahmetli, Akhisar, Alasehir, Demirci, Gélmarmara,
Gordes, Kirkagag, Koprubasi, Kula, Salihli, Sarigdl, Saruhanl, Selendi, Soma,
Turgutlu, Sehzadeler ve Yunusemre ilgeleri olmak Uzere 17 ilgesi bulunmaktadir.

Saruhanl’nin yizolglimi 890 km?, denizden ylksekligi 43 m’dir. lige kuzey ve
kuzeydogusundan Akhisara ve GoOlmarmara’ya batisindan Kinik - Bergama,
guneyinden Turgutlu ve Ahmetli, gineybatisindan Manisa ile ¢gevrelenmistir.
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-Planlama Alani Il igindeki Konumu-

2.1.3 ilge icindeki Konumu

Saruhanli ilgesinin planlama alanini igeren Saruhanli Mahallesi dahil toplam
52 mahallesi bulunmaktadir.

Adiloba

Saruhanl

- Saruhanli ligesi Mahalle Sinirlari — Saruhanli Mahallesi Sinirlari-
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2.1.4 Planlama Alaninin Uydu Gorintusu

imar Plani teklifi, Manisa ili, Saruhanli ilgesi, Saruhanli Mahallesi, 346 ada, 1
parselin dogusunda bulunan Park Alanina 9,00 m x 4,00 m dl¢ulerinde 36 m? alana
sahip Trafo Alanini ve 346 ada, 1 parselin dogusunda yer alan yaya yolunu
kapsamaktadir.

-Planlama Alani Uydu Gériintiisii (yakin)-
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2.2 DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1 Demografik Yapi

lice nifusu yillara gére tablodaki gibidir. Saruhanli niifusu 2024 yilina goére
57.935tir. Bu nufus, 28.167 erkek ve 28.768 kadindan olusmaktadir. Yuzde olarak
ise: %50,34 erkek, %49,66 kadindir.

Yil Saruhanli Niifusu Erkek Nufusu Kadin Niifusu
2024 57.935 29.167 28.768
2023 57.452 28.951 28.501
2022 56.523 28.496 28.027
2021 56.523 28.027 28.027
2020 56.166 27.894 27.894
2019 55.970 27.877 27.877
2018 55.340 27.510 27.510
2017 54.660 27.272 27.272
2016 54.259 27.072 27.072
2015 53.921 26.889 26.889
2014 53.692 26.842 26.842
2013 53.684 26.854 26.854
2012 53.821 26.831 26.831
2011 54.160 27.133 27.133
2010 54.343 27.420 27.420
2009 55.386 28.005 28.005
2008 56.584 28.391 28.391
2007 58.149 290.194 20.194

2.2.2 Ekonomik Yapi

Saruhanli ilgesinin, ekonomisi tarima dayahl olup, nifusun % 80’i tarimla
ugrasmaktadir. isletmeler, genelde sadece tarim kolunda faaliyet gésteren kiicik aile
igsletmeleri seklindedir. Mera alanlarinin dar olmasi hayvan yetistiriciliginin
yapllimamasinin baglica nedenidir. isletme basina ortalama 6-7 parselde yaklasik
olarak 45 dekar arazi dusmektedir. [45 dekarin tamaminin ayni Urdn olmasi
durumunda; dekar basina Bagda (930) , Zeytinde (420), Tatunde (380), Misirda
(400), Bugday/suluda (220), Bugday/kuruda (150), Sebzede (470), Karigik Uriinde
(300) TL gelir elde edilmektedir.

iicede 6 cesit ana Urlin [zeytin, bag, titin, bugday, misir ve sebzecilik
(domates, biber, hiyar)] ekili-dikili alanlarin buyuk bir b6limini kapsamaktadir. Genel
olarak zeytin, tutun ve bugdayin bir kismi kuru tarim arazilerinde, digerleri ise sulu
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arazilerde yetistiriimektedir. Ancak son yillarda yasanan kuraklik ve buna bagli olarak
sulama kanallarina kisa sureli su verilmesi, basingll sulama sistemlerinin
yayginlagsmasi ve kredi imkanlarinin artmasi gibi nedenlerden dolay! sulu tarim
arazilerinin miktarinda artis gézlenmektedir. iklim dzellikleri nedeniyle ligemizde yilda
2 Urun almak mumkundur. Genel olarak bugdaydan sonra ikinci Grin olarak misir ve
yem bitkileri ekimi tercih edilmektedir. ilcemizde son vyillarda sebze ekilen alanlarin
artmasi nedeniyle kuru domates, koézlenmis biber ve tursu gibi alternatif
degerlendirme sekillerine yonelmigtir. Ayrica yetistirilen zeytinler salamura ve
zeytinyagl, saraplik uzumler de sarap olarak degerlendiriimektedir. Bunlara bagh
olarak tarima dayall sanayi hizli bir gelisme gostermigtir. Son dénemde kuru domates
isleme, zeytinyagi, zeytin igleme ve paketleme, sarap ve konserve fabrikalari
kurulmustur. Kuru/salgallk domates, tursuluk hiyar ve biber, organik Urlnler ve
saraplik Uzumlerde sdzlesmeli yetistiricilik modeli uygulanmaya baglanmigtir. Tarim
arazilerinin parcali ve kuguk olmasi nedeniyle pamuk alanlarinda makinelesmeye
gecilememesi ve insan isgucu bagimliiginin devam etmesi, insan iggucunun pahali
ve yetersiz olmasi pamuk ekim alanlarinin hizla daralmasini beraberinde getirmigtir.

2013 yilinda ise ekim alanlarinda dusus olmasina ragmen pamuk Uretiminde,
yeni c¢esitlerin veriminin fazla olmasi ve makineli hasat imkanlari nedeniyle
onumuzdeki suregte artis egilimi gostermesi beklenmektedir.

Tarkiye’de uretilen kuru Gzimun yaklasik %13’0 Saruhanli’da Uretilmektedir.
2.3 JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1 Depremsellik

Manisa ili, Saruhanh ilgesi depremsellik bakimindan incelendiginde 1. derece
depremsellik 6zelligine sahiptir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

-Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi-

Adres: Haci isa Mahallesi Necati Cumali Cad. No:18/3 Urla / izmir S
Email: nefesoglumehtap@gmail.com Tel: 0 232 754 7143 GSM: 0 546 41991 41



VENGE PLAN

Sehircilik, Plan, Proje, Danigmanlk Hizmeteri

2.3.2 Jeolojik Yapi

ETUT CALISMALARL RAPOR HAZIRLAMA ve DEGERLENDIRME
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Yerlesime Uygunluk Haritasi
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2.4.3 Morfolojik Yapi
2.4.3.1 Egim Durumu

Saruhanli ilgesi, Manisa ilinin
Gediz Ovasl Uzerinde yer almakta olup
genel olarak dusuk egimli arazilere
sahiptir. ilce topraklarinin bulyik bir
%0-2 arasi
bulunur ve bu alanlar tarimsal uretim
Ozellikle

bagcilik, zeytincilik ve sulama tarimi bu

bolimu egdim sinifinda

icin son derece elveriglidir.

dUz arazilerde yogunlagmaktadir. Egim

%?2-6 arasinda olan hafif dalgali alanlar,

yerlesim ve tarim agisindan hala uygun

—— SARUHANLI
1LGE SINIRI &4

§  EGIM
87.903091

olup, erozyon riski dusiiktir. iicede %6’nin tizerindeki egime sahip alanlar sinirli olup

genellikle kuzeydogu ve guneydeki yukseltilerde gorulur. Bu bdlgelerde tarimsal

faaliyetler kisithdir ve orman veya dogal bitki ortusu hakimdir. Genel olarak

Saruhanl’nin topografyasi, ulasim ve tarimsal faaliyetler acgisindan avantajli bir

yapiya sahiptir.

SARUHANLE 5
ILGE SINIRT

BAKI

359.999176

2.4.3.2 Yonelim Durumu

Saruhanl ilcesi genel
topografyasi itibariyla duastuk egimli
oldugundan baki farkliliklari sinirhidir.

Ancak gevredeki hafif yukseltiler ve algak
sirtlar, 6zellikle kuzeydogu ve guneybati
yonlu baki Ozellikleri gostermektedir.
bakili

daha fazla guneslenme suresine sahip

Glney ve guneybati yamaglar

olup zeytin ve bag gibi gunes isigini

seven tarimsal dUrlnler igin avantaj

saglamaktadir. Kuzey ve kuzeydogu

bakili yamaglar ise nispeten daha serin ve nemli mikroklima kosullari olugturur; bu

durum bazi meyve turleri ve su istegi ylksek bitkiler i¢in elveriglidir.
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2.5 PLANLAMA ALANININ MULKIYET ANALIZi

Planlama alani, 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda “ Park alani ve Yaya
yolu” kullaniminda kalmaktadir. Planlama alani 346 ada 1 parselin dogusunda

mulkiyetsiz bir alanda kalmaktadir.
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-Miilkiyet Durumu-
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2.6 YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.6.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

4 v

- Planlama Alaninin 1/100.000 élgekli Cevre Diizeni Plani’ndaki Yeri-

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani 1. No’lu
Cumhurbagkanligi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca 07.07.2020 tarihinde
onaylanmistir.

Planlama alani; izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 &lgekli Cevre
Dizeni Plan’nda ‘Sulama Alani Sinirlari igerisinde Kentsel Yerlesik Alanr
kullanimlarinda kalmaktadir.
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2.6.2 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

\O—' A

12

- Planlama Alaninin 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani’ndaki Yeri-

Planlama alani; 1/5.000 élgekli Nazim imar Planrnda ‘Park’ kullaniminda
kalmaktadir.
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2.6.3 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanlarinin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir.
Planlama alanlari, 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planinda “Park” ve ““Yaya Yolu”

kullaniminda kalmaktadir.
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-Yiirdirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani-
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Planlama alani Manisa ili, Saruhanl ilgesi, Saruhanli Mahallesi, 346 ada, 1
parselin dogusunda bulunan Park Alanini ve 346 ada, 1 parselin dogusunda yer alan
yaya yolunu kapsamaktadir.

Yapilan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani teklifi, Manisa ili, Saruhanli ilgesi,
Saruhanli Mahallesi, 346 ada, 1 parselin dogusunda bulunan Park Alanina 9,00 m x
4,00 m Olg¢ulerinde 36 m? alanh Trafo Alani diuzenlenmesi planlanmigtir. S6z konusu
Trafo alanina karsilik esdeger alan ise 346 ada, 1 parselin dogusunda yer alan yaya
yolu, Park Alani olarak ayriimistir.

Planlama galismasinin amaci, gevrede yasayan vatandaslardan gelen talepler
dogrultusunda é6zellestirme kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel Mudirligd
adina GDZ Elektrik Dagitim AS tarafindan enerji_ihtiyacini_karsilamak icin planlama
alaninin mevcuttaki durumu goéz énunde bulundurularak 9.00 m x 4.00 m ebatlarinda
36.00 m? Trafo Alaninin ilgili mevzuatlar kapsaminda imar planlarina iglenmesidir.
Yapilan bu plan degisikligi ile GDZ Elektrik Dagitim AS$’nin hizmet kalitesini arttirarak
kamu yarari saglanmasi amacglanmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.$. cevrenin glic ihtiyacinin artmasi_sebebiyle dagitim
sisteminin normal dizende c¢alisabilmesi, bolgenin saglikli enerji dagitiminin
yapilabilmesi amaci dogrultusunda, Saruhanli Mahallesinde trafo alaninin imar
planina iglenmesi gerektigi belirtilmistir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendigi sekli ile;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin,

ikinci Boliim
Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslari

Mekansal Kullanim Tanimlari ve Esaslari
MADDE 5 -

(1) Bu Yonetmelikte gecen mekansal kullanim tanimlari ve alan kullanim
esaslari asagida belirtilmistir:

k) Teknik altyapi alanlari: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik,
petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustu her
turll aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her turli enerji, ulastirma,
haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile agik veya kapall otopark
kullaniglarina verilen genel isimdir.
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YEDINCi BOLUM

imar Planlarina Dair Esaslar
imar plani degisiklikleri
MADDE 26 -

(1) Imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, strekliligini, batinliigind, sosyal
ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagcli, teknik ve
nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir.
Yururlukteki imar planlarinda ongorulen sosyal ve teknik altyapl standartlarini
dusuren plan degisikligi yapilamaz.

Denilmekte olup yapilan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde de
sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir. Bolgede kamuya yuk
getirmeden yap! ve tesis kazandiriima ¢abasina dikkat edilmeli ve bu noktada yapilan
degisikligin kamu yararina oldugu dusunulmektedir.

Ayrica trafo icin Park Alani ve Yolda yapilan yer secimi acgiklanan ilgili
mevzuata uygunluk gdstermektedir. imar plani degisikligi ile dnerilen trafo alan
bolgenin elektrik altyapisi ihtiyacina dnemli katki saglayacak olup; bu yonuyle de
kamu yarari icermektedir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendigi sekli ile; Mekéansal Planlar Yapim
Yonetmeliginde ‘IMAR PLANINDA YER ALAN YOL HARIC SOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI ALANLARININ VE KAMUYA AIT SOSYAL VE KULTURELTESIS
ALANLARININ KALDIRILABILMESI VEYA KUCULTULMESI ANCAK
BUTESISLERIN HITAP ETTIGI HIZMET ETKi ALANI ICINDE ESDEGER YENI
BIRALANIN AYRILMASI SURETIYLE YAPILABILIR. ESDEGER ALANIN
AYRILMASINDAYUZOLCUMU VE KONUM OZELLIKLERI KORUNUR. BU
ALANLARIN YERININDEGISTIRILMESINDE, MEVCUT PLANDAKI HIZMET ETKI
ALANINA GORE AYNIUYGULAMA ETABI VEYA BOLGE ICINDE KALMASI, YAYA
ERISIM MESAFELERININDIKKATE ALINMASI VE YENI TESPIT EDILEN ALANIN
TESISIN YAPILMASINAMUSAIT OLMASI ZORUNLUDUR.’ ibaresi yer almakta olup
bu ibare uyarinca Saruhanli ilgesi Saruhanli Mahallesi 346 ada 1 parselin dogusunda
yer alan park alaninda, trafo alani konumlandiriimasi planlanmistir. Yapilan bu plan
degisikligi ile GDZ Elektrik Dagitim A$’nin hizmet kalitesini arttirarak kamu yarari
saglanmasi amaglanmigtir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. tim yatirimlarini TEDAS adina yapmakta olup,
bdlgenin ihtiyacina ve gelen eneriji taleplerine gére planlamaktadir.

Bu baglamda, Saruhanl ilgcesinde enerji talebinin artmasi nedeni ile arz
talep dengesinin karsilanmasina yonelik olarak, mevcut altyapi ihtiyacini
karsilamakta yetersiz kalmaktadir. Bu nedenle, bolgedeki enerji ihtiyacinin
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karsilanmasi amaciyla yeni tesislerin yapilmasi ve Trafo Alanlarinin dagitim
hatlarina enteqgre edilmesi gerekmektedir.

3.2 PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER
3.3 PLAN/PLAN DEGISIKLIGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Oneri Uygulama imar Plani Degisikligi ile planlama alani icerisinde bulunan
Trafo Alaninin yUrarlikteki imar planlarina uyumlulugunun saglanmasi hedeflenmistir.

Planlama alani yurUrlUkteki uygulama imar planinda “Park Alani ve Yaya Yolu”
kullanimh  alanlarda  6ngoértilmis  olup, c¢evresel faktoérler irdelenerek
konumlandiriimigtir.

Bu dogrultuda 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi Onerisi olarak
9.00 m x 4.00 m = 36.00 m?lik ylzolgiimiinde Trafo Alani belirlenmistir. S6z konusu
Trafo alanina karsilik esdeger alan ise 346 ada, 1 parselin dogusunda yer alan yaya
yolu, Park Alani olarak ayriimistir.

R

2.
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A =T

38

s

28k - + = T ._-_. T
Z s | !\

PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

AGIK VE YESIL ALANLAR

PARK
ENERJI URETIM, DAGITIM VE DEPOLAMA

Y44
‘ﬁﬁ‘ TRAFO ALANI

-Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi-
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Plan ile ilgili Alan Hesaplari

ARAZ| KULLANIM MEVCUT PLAN (m?) ONERI PLAN (m?)
YAYA YOLU 36,76 0

PARK 36,00 36,76

TRAFO ALANI 0 36

TOPLAM 72,76 72,76

-Arazi Kullanim Tablosu-

Plan Notu

1-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194
SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI ILE SARUHANLI
BELEDIYESI IMAR PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO YERLERININ MEVCUT AGAGCLAR VE TEKNIK ALTYAPI
ELEMANLARININ KORUNMASI AMACIYLA 3 METREYE KADAR KAYDIRILABILIR.

3-PARK ALANINDA COCUK OYUN ALANI YAPILMASI DURUMUNDA
COCUK OYUN ALANI ILE TRAFO ALANI ARASINDA 10 METRE YAKLASMA
MESAFESI BIRAKILMASI VE ETRAFININ CiT VE BENZERI ILE KAPATILMASI
GEREKMEKTEDIR.

Plan Kararlari

Plan degisikligi teklifi siniri icerisinde yer alan fonksiyonlarin dagihmi su
sekilde degismisgtir;
e Mevcut planda park alani kullaniminda olan 9.00 x 4.00 ebatlarinda 36 m? alanli kismi
"Trafo Alani" belirlenmistir.

e SOz konusu Trafo alanina karsilik esdeger alan ise 346 ada, 1 parselin dogusunda yer
alan yaya yolu yerine park alani kullanimi belirlenmistir.
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KOORDINAT BILGISI (ED50)

-Trafo Alaninin ve Es Deger Alanin Uydu Gériintlisiindeki Konumu-
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Nokta No Y X
1 549824.689 4288693.165
2 549828.689 4288693.165
3 549828.689 4288684.165
< 549824.689 4288684.165
-Koordinat Bilgisi-
4. EKLER
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-Alanin Gorseli-
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