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1. AMAC VE KAPSAM

Yapilan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani teklifi, Manisa Ili, Saruhanh ligesi,
Saruhanli Mahallesi, 272 ada, 1 parselin gineyinde bulunan Park Alaninda plana igli
Trafo Alaninin dizenlenmesi planlanmigtir.

2. PLANLAMA ALANINA ILiISKiN BILGILER

Planlama alani Manisa ili, Saruhanli llgesi, Saruhanli Mahallesi, 272 ada, 1
parselin giineyine bulunan Park Alanini ve Trafo Alanini kapsamaktadir.

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1.1 Ulke igindeki Konumu

Manisa ili, Tarkiye’nin Ege bolgesinde yer alan, toplam 1.456.626 Kkisi
nifusuyla izmir'den sonra Ege Bolgesi'nin 2. blylik sehri olup, dogusunda Usak ve
Kitahya, batisinda izmir, kuzeyde Balikesir, glineyde Aydin ve giineydogusunda
Denilli illeri ile siniridir. ilin yizdlgimi 13.810 km?dir.

* MANis

-Planlama Alani Ulke Igcindeki Konumu-

2.1.2 il igindeki Konumu

Planlama alani Manisa ilinin; Ahmetli, Akhisar, Alasehir, Demirci, Gélmarmara,
Gordes, Kirkagag, Koprubasi, Kula, Salihli, Sarigél, Saruhanl, Selendi, Soma,
Turgutlu, Sehzadeler ve Yunusemre ilgeleri olmak tzere 17 ilgesi bulunmaktadir.

Saruhanlrnin yizélgimi 890 km?, denizden yiiksekligi 43 m’dir. iice kuzey ve
kuzeydogusundan Akhisara ve Goélmarmara’ya batisindan Kinik - Bergama,
guneyinden Turgutlu ve Ahmetli, gineybatisindan Manisa ile ¢gevrelenmigtir.
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-Planlama Alani Il Igindeki Konumu-

2.1.3 iige icindeki Konumu

Saruhanli ilgesinin planlama alanini iceren Saruhanli Mahallesi dahil toplam
52 mahallesi bulunmaktadir.

Adiloba £ 2% ishakcele
: ¥

-
=

% :
Saruhanli

- Saruhanli ligesi Mahalle Sinirlari — Saruhanli Mahallesi Sinirlari-
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2.1.4 Planlama Alaninin Uydu Goruntusu

Planlama alani teklifi, Manisa ili, Saruhanl ilcesi, Saruhanli Mahallesi, 272
ada 1 parselin guneyinde bulunan Park Alanina, 9.0 m x 4.0 m ebatlarinda 36 m?

alana sahip Trafo Alanini kapsamaktadir.

-Planlama Alani Uydu Gériintisti (yakin-
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2.2 DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAPI
2.2.1 Demografik Yapi

llge nlfusu yillara gére tablodaki gibidir. Saruhanli nifusu 2022 yilina goére
56.523.Bu nufus, 28.496 erkek ve 28.027 kadindan olugsmaktadir. Yuzde olarak ise:
%50,41 erkek, %49,59 kadindr.

Yil Saruhanh Erkek Nufusu Kadin Nufusu
Nufusu
2021 56.523 28.027 28.027
2020 56.166 27.894 27.894
2019 55.970 27.877 27.877
2018 55.340 27.510 27.510
2017 54.660 27.272 27.272
2016 54.259 27.072 27.072
2015 53.921 26.889 26.889
2014 53.692 26.842 26.842
2013 53.684 26.854 26.854
2012 53.821 26.831 26.831
2011 54.160 27.133 27.133
2010 54.343 27.420 27.420
2009 55.386 28.005 28.005
2008 56.584 28.391 28.391
2007 58.149 29.194 29.194

2.2.2 Ekonomik Yapi

Saruhanli ilgesinin, ekonomisi tarima dayal olup, nufusun % 80’i tarimla
ugrasmaktadir. isletmeler, genelde sadece tarim kolunda faaliyet gosteren kiiciik aile
isletmeleri seklindedir. Mera alanlarinin dar olmasi hayvan yetigtiriciliginin
yapllmamasinin baslica nedenidir. isletme basina ortalama 6-7 parselde yaklasik
olarak 45 dekar arazi dusmektedir. [45 dekarin tamaminin ayni Urin olmasi
durumunda; dekar basina Bagda (930) , Zeytinde (420), Tatinde (380), Misirda
(400), Bugday/suluda (220), Bugday/kuruda (150), Sebzede (470), Karisik Uriinde
(300) TL gelir elde edilmektedir.
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licede 6 cesit ana Urlin [zeytin, bag, thtin, bugday, misir ve sebzecilik
(domates, biber, hiyar)] ekili-dikili alanlarin buyudk bir bolumini kapsamaktadir. Genel
olarak zeytin, tatun ve bugdayin bir kismi kuru tarim arazilerinde, digerleri ise sulu
arazilerde yetistiriimektedir. Ancak son yillarda yasanan kuraklik ve buna bagli olarak
sulama kanallarina kisa sureli su verilmesi, basingli sulama sistemlerinin
yayginlasmasi ve kredi imkanlarinin artmasi gibi nedenlerden dolayi sulu tarim
arazilerinin miktarinda artis gézlenmektedir. Iklim 6zellikleri nedeniyle llgemizde yilda
2 Urun almak mumkindur. Genel olarak bugdaydan sonra ikinci Grin olarak misir ve
yem bitkileri ekimi tercih edilmektedir. iigemizde son yillarda sebze ekilen alanlarin
artmasi nedeniyle kuru domates, kozlenmis biber ve tursu gibi alternatif
degerlendirme sekillerine yonelmistir. Ayrica yetistirilen zeytinler salamura ve
zeytinyagi, saraplik GzUmler de sarap olarak degerlendiriimektedir. Bunlara bagh
olarak tarima dayali sanayi hizli bir gelisme gostermistir. Son donemde kuru domates
isleme, zeytinyagi, zeytin isleme ve paketleme, sarap ve konserve fabrikalari
kurulmustur. Kuru/salgalik domates, tursuluk hiyar ve biber, organik UrlGnler ve
saraplik Gzumlerde sdzlesmeli yetigtiricilik modeli uygulanmaya baslanmistir. Tarim
arazilerinin pargall ve kugik olmasi nedeniyle pamuk alanlarinda makinelesmeye
gecilememesi ve insan igsgucu bagimhliginin devam etmesi, insan isglcunun pahali
ve yetersiz olmasi pamuk ekim alanlarinin hizla daralmasini beraberinde getirmistir.

2013 yilinda ise ekim alanlarinda disus olmasina ragmen pamuk Uretiminde,
yeni cesgitlerin veriminin fazla olmasi ve makineli hasat imkanlari nedeniyle
onumuzdeki suregte artis egilimi gostermesi beklenmektedir.

Tarkiye’de uretilen kuru Gzimun yaklasik %13’ Saruhanli’da Uretilmektedir.
2.3 JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI
2.3.1 Depremsellik

Manisa ili, Saruhanl ilgesi depremsellik bakimindan incelendiginde 1. derece
depremsellik 6zelligine sahiptir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI

-Tirkiye Deprem Tehlike Haritasi-
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2.3.2 Jeolojik Yapi
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2.4.3 Morfolojik Yapi
2.4.3.1 Egim Durumu

Saruhanli ilgesi, Manisa ilinin
Gediz Ovasi uzerinde yer almakta olup
genel olarak dusiuk egimli arazilere
sahiptir. lice topraklarinin buyik bir
%0-2 arasi

bolumu egim sinifinda

bulunur ve bu alanlar tarimsal Uretim
icin son derece elveriglidir. Ozellikle
bagcilik, zeytincilik ve sulama tarimi bu
dUz arazilerde yogunlagsmaktadir. Egim
%2-6 arasinda olan hafif dalgali alanlar,

yerlesim ve tarim agisindan hala uygun

9 — SARURANLT
4 ILCESINIRI §

olup, erozyon riski dusuktir. igede %6’nin tzerindeki egime sahip alanlar sinirli olup

genellikle kuzeydogu ve guneydeki yukseltilerde goérulur. Bu bdlgelerde tarimsal

faaliyetler kisithdir ve orman veya dogal bitki ortist hakimdir. Genel olarak

Saruhanli’'nin topografyasi, ulasim ve tarimsal faaliyetler agisindan avantajli bir

yaplya sabhiptir.

2.4.3.2 YOnelim Durumu

Saruhanli ilgesi genel
topografyasi itibariyla disuk egimli
oldugundan baki farklihklari sinirhdir.

Ancak cevredeki hafif yikseltiler ve alcak
sirtlar, 6zellikle kuzeydogu ve guneybati
yonlu baki ozellikleri gostermektedir.
bakih

daha fazla glineslenme slresine sahip

Glney ve guneybati yamagclar

olup zeytin ve bag gibi gunes 1gi1gini

seven tarimsal drunler igin avantaj

saglamaktadir. Kuzey ve kuzeydogu

bakili yamagclar ise nispeten daha serin ve nemli mikroklima kosullari olugturur; bu

durum bazi meyve turleri ve su istegi yuksek bitkiler igin elveriglidir.
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2.5 PLANLAMA ALANININ MULKIYET ANALizi

Planlama alani, 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda “Park Alani ve Trafo

Alanr’ kullaniminda kalmaktadir. Planlama alani mulkiyetsiz alanda kalmaktadir.
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-Mulkiyet Durumu-
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2.6 YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.6.1 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

- Planlama Alaninin 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani’'ndaki Yeri-

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plani 1. No'lu
Cumhurbagkanligi Kararnamesi’nin 102. maddesi uyarinca 07.07.2020 tarihinde
onaylanmisgtir.

Planlama alani; izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 olcekli Cevre
Diuzeni Plan’'nda Soma ilgesi sinirlari igerisinde ‘Sulama Alani ve Kentsel Yerlesik
Alan’ kullaniminda kalmaktadir.
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2.6.2 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani

- Planlama Alaninin 1/5.000 élgekli Nazim imar Plani’ndaki Yeri-

Planlama alani; 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani'nda ‘Park Alanr’ kullaniminda
kalmaktadir.
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2.6.3 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Planlama alanlarinin 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani bulunmaktadir.
Planlama alanlari, 1/1000 élgekli Uygulama Iimar Planinda “Park Alanr’ ve “Trafo

Alanir” kullaniminda kalmaktadir.

-Yiiriirliikteki 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani-
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Planlama alani Manisa ili, Saruhanli iigesi, Saruhanli Mahallesi, 272 ada, 1
parselin guneyinde bulunan “Park Alani”ve “Trafo Alanini” kapsamaktadir.

Mevcut planda igli olan Trafo alani, Manisa Buyuksehir Belediye Meclisi’nin
13.05.2025 tarih ve 2025/548 sayili Meclis karari ile onaylanmistir. Onaylanan Trafo
Alanina ait koordinatlarin, sahada insa edilmeye uygun olmadigi tespit edilmis olup
s6z konusu plan teklifi ile Trafo Alaninin uygun alana taginmasi amaglanmistir.

Planlama ¢alismasinin amaci, gevrede yasayan vatandaslardan gelen talepler
dogrultusunda ézellestirme kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel Mudiirltigi
adina GDZ Elektrik Dagitim AS tarafindan enerji ihtiyacini karsilamak icin planlama
alaninin mevcuttaki durumu g6z dninde bulundurularak 9.00 m x 4.00 m ebatlarinda
36.00 m* Trafo Alaninin ilgili mevzuatlar kapsaminda imar planlarina islenmesidir.
Yapilan bu plan degisikligi ile GDZ Elektrik Dagitim AS$’nin hizmet kalitesini arttirarak
kamu yarari saglanmasi amaglanmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. cevrenin qgli¢ ihtiyacinin artmasi sebebiyle dagitim
sisteminin normal dizende calisabilmesi, bdlgenin saglikli enerji dagitiminin
yapilabilmesi amaci dogrultusunda, Saruhanli Mahallesinde trafo alaninin imar
planina iglenmesi gerektigi belirtilmigtir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendigi sekli ile;

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin,

ikinci Boliim

Tanimlar ve Mekansal Kullanim Esaslari
Mekansal Kullanim Tanimlan ve Esaslari
MADDE 5 -

(1) Bu Yonetmelikte gegcen mekansal kullanim tanimlari ve alan kullanim
esaslari asagida belirtiimigtir:

k) Teknik altyapi alanlari: Kamu veya 6zel sektor tarafindan yapilacak elektrik,
petrol ve dogalgaz iletim hatlari, icme ve kullanma suyu ile yer alti ve yer Ustu her
tarld aritma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri, trafo, her turli enerji, ulastirma,
haberlesme gibi servislerin temini icin yapilan tesisler ile agik veya kapali otopark
kullaniglarina verilen genel isimdir.

YEDINCi BOLUM

Imar Planlarina Dair Esaslar

imar plani degisiklikleri
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MADDE 26 -

(1) imar plani degisikligi; plan ana kararlarini, stirekliligini, bGtinlugind, sosyal
ve teknik altyapi dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarari amagli, teknik ve
nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.

(2) imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir.
Yurarlukteki imar planlarinda ongorulen sosyal ve teknik altyapr standartlarini
duguren plan degisikligi yapilamaz.

Denilmekte olup yapilan 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde de
sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestiriimesi esastir. Bolgede kamuya yiuk
getirmeden yap! ve tesis kazandirilma ¢abasina dikkat edilmeli ve bu noktada yapilan
degisikligin kamu yararina oldugu dusunulmektedir.

Ayrica trafo igin Park Alani ve Yolda yapilan yer sec¢imi aciklanan ilgili
mevzuata uygunluk gdstermektedir. imar plani degisikligi ile dnerilen trafo alani
bdlgenin elektrik altyapisi ihtiyacina dnemli katki saglayacak olup; bu yonuyle de
kamu yarar icermektedir.

Bu kapsamda yasal mevzuatta belirlendigi sekli ile; Mekansal Planlar Yapim
Yoénetmeliginde ‘'MAR PLANINDA YER ALAN YOL HARICSOSYAL VE TEKNIK
ALTYAPI ALANLARININ VE KAMUYA AIT SOSYAL VE KULTURELTESIS
ALANLARININ KALDIRILABILMESI VEYA KUCULTULMESI ANCAK
BUTESISLERIN HITAP ETTIGI HIZMET ETKi ALANI ICINDE ESDEGER YENI
BIRALANIN  AYRILMASI SURETIYLE YAPILABILIR. ESDEGER ALANIN
AYRILMASINDAYUZOLCUMU VE KONUM OZELLIKLERIi KORUNUR. BU
ALANLARIN YERININDEGISTIRILMESINDE, MEVCUT PLANDAKI HIZMET ETKI
ALANINA GORE AYNIUYGULAMA ETABI VEYA BOLGE ICINDE KALMASI, YAYA
ERISIM MESAFELERININDIKKATE ALINMASI VE YENI TESPIT EDILEN ALANIN
TESISIN YAPILMASINAMUSAIT OLMASI ZORUNLUDUR. ibaresi yer almakta olup
bu ibare uyarinca Saruhanli ilgesi Saruhanli Mahallesi 272 Ada 1 parselin gineyinde
yer alan park alanina trafo alani konumlandiriimasi planlanmistir. Yapilan bu plan
degisikligi ile GDZ Elektrik Dagitim AS$’nin hizmet kalitesini arttirarak kamu yarari
saglanmasi amaclanmigtir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. tUm yatirimlarini TEDAS adina yapmakta olup,
bdlgenin ihtiyacina ve gelen eneriji taleplerine gore planlamaktadir.

Bu baglamda, Saruhanli ilcesinde enerji talebinin artmasi nedeni ile arz

talep dengesinin karsilanmasina yonelik olarak, mevcut altyapi ihtiyacini

karsilamakta yetersiz kalmaktadir. Bu nedenle, bolgedeki enerji ihtiyacinin
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karsilanmasi amaciyla yeni tesislerin yapilmasi ve Trafo Alanlarinin dagitim

hatlarina entegre edilmesi gerekmektedir.

3.2 PLAN ONERISINE iLISKIN ANALIZLER
3.3 PLAN/PLAN DEGISIKLiGi ONERISi ve PLAN KARARLARI

Oneri Uygulama Imar Plani Degisikligi ile planlama alani igerisinde bulunan
Trafo Alaninin yurarlUkteki imar planlarina uyumlulugunun saglanmasi hedeflenmistir.

Planlama alani yurarlukteki uygulama imar planinda “Park Alani” ve “Trafo
Alani” lejanti ile belirlenen alanlarda 6ngérulmus olup, ¢evresel faktorler irdelenerek
konumlandiriimigtir.

Bu dogrultuda 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi onerisi olarak
9.00 m x 4.00 m = 36.00 m?lik yUzoélgimiinde Trafo Alani belirlenmisgtir.

-Oneri 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Dedisikligi-

GOSTERIM
1. SINIRLAR 2. ALAN KULLANIMLARI
PLANLANMA SINIRLARI EHERJI UniETIM. DAGITIM VE DEPOLAMA

| PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI TRAFO ALANI
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(1) VENGE PLAN |

Plan ile ilgili Alan Hesaplari

ARAZI KULLANIM MEVCUT PLAN (m?) ONERI PLAN (m?)
PARK ALANI 834,871 834,871

TRAFO ALANI 36,00 36,00

TOPLAM 870,871 870,871

-Arazi Kullanim Tablosu-

Plan Notu

1-PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI| ILE SARUHANLI
BELEDIYESI IMAR PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2-TRAFO  YERLERININ MEVCUT AGAGLAR VE TEKNIK ALTYAPI
ELEMANLARININ KORUNMASI AMACIYLA 3 METREYE KADAR KAYDIRILABILIR.

3-PARK ALANINDA COCUK OYUN ALANI YAPILMASI DURUMUNDA COCUK
OYUN ALANI ILE TRAFO ALANI ARASINDA 10 METRE YAKLASMA MESAFESI
BIRAKILMASI VE ETRAFININ GIT VE BENZERI ILE KAPATILMASI
GEREKMEKTEDIR.

Plan Kararlari
Plan degisikligi teklifi siniri icerisinde yer alan fonksiyonlarin dagilimi su
sekilde degismigtir;

* Planda igli olan "Trafo Alani" 9.00x4.00 ebatlarinda 36 m2 yuzdélgcimindedir.
Plan teklifi ile s6z konusu 9.00x4.00 ebatlarinda 36 m2 Trafo Alaninin konumu
degistirilmistir.
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®

VENGE PLAN

Sehircilik, Plan, Prgje, Damgmanlk HizmeHer

KOORDINAT BILGiSi (ED50)

-Trafo Alaninin ve Es Deger Alanin Uydu Gériintlistindeki Konumu-
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@ VENGE PLAN

Y | | D\ ») n N L} . .
Sehireilik, Plan, Proje, Darmgmanlk HizmeHer

Nokta No

1

-

-Koordinat Bilgisi-

4. EKLER
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VENGE PLAN

Sehircilik, Plan, Prgje, Damgmanlk HizmeHer

-Alanin Gérseli-
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VENGE PLAN

h“clk P‘fm r‘o'f‘ D'm),,mm ik HizmeHer

Evrak Teih we Soys BRIE2025-1 038

C
M TL:
9@?‘ SARUHANLI BELEDIYE BASKANLIGI
* imar ve Sehircilik Mibdiirlign
SARUHANLI
FELETHYES]

Sayr : E-5TH60032-000-392%8

Konu : Manisa ili Saruhanh [lgesi Merkez 272 Ada 2
Parsel Giineymde Bulunan * Park Alanmda
Trafo Alam Uipd Hk.

_ GDZ ELEKTRIK DAGITIM A § GENEL MUDURLUGUNE
(ONIVERSITE CADDESI AGACLI YOL NO:57 BORNOVA/IZMIR)

Beledivemiz Meclizsinin 05.07.2024 tarihi ve 57 savihh Meclis Karan ve Mamsa Bilyiiksehir
Belediye Meelisinin 13052025 tarih ve 2025/548 sayili Meclis karan ile onaylanan [lgemiz Merkez
{Saruhan Mahallesi) 272 ada 2 parselin ginevinde bulunan “Park Alamnda ‘Trafo Alan’ planlanmasina
yinelik 171000 olgekli Uvpgolama Imar Plam Degisiklifinin sehven yanhs  koordinat  bilgisiyle
onaylandi@n tespit edilmistie

Sz konusu plan degisiklifinin mevzuata uygun olarok dofro keordinatlar zerinden yeniden
degerlendinlmes: ve onaylanmasi amaciyla gerekh diizelime iglemlerine baslamlmas: gerckmektedir soz
konusu dnen plan degisiklif paftalarinm arafimzcs haziclatlip gdnderiimesi hususunda;

Bilgilerinizi ve gerafing rica ederim.

Alp Serdar TUGSAL
Beledive Baskan Yardimcist

B kg, gireend sekiromik mes e mzalmamegte

Dogrutama Koda: Sd314ded -adda-45 202 c5d afalac-ddh B Dgrulania Linki: hitps: S, tuckive. gov.tricishon-hededaye-chys
Adres: Saruhem Maheliess) Esref Gean Sokek Mo 2 1 Hik igim: Exe Bl

Felefmn Mo (23507347 34 70 Felis Moo (2360537 53 74 Sehir Moncsi

e-Pemtec infosiisarubanli belar Internet Adresi: hipes woes.senbanlhear Telefion Ma: -

Eeepr Adresa: samuhanlibeledsyesiiihall ] keprir
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