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1. GIRIS

Planlama calismasina konu alan, Manisa ili Saruhanli ilgesi Saruhanl
Mahallesi, 0 ada 12607 parsel gtineyinde konumludur.

2. PLANLAMA ALANININ KONUMU

2.1. Planlama Alaninin Ulke ve Bdlgesindeki Yeri

Ege Bodlgesinde konumlu olan Manisa, Tlrkiye'nin en kalabalik on dérdincl
sehri olup 2021 TUIK verilerine gére nifusu 1.456.626 kisidir. II, Anadolu
Yarimadasi'nin batisinda, Ege Bdlgesi'nin ortasinda yer alir.
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Manisa ilinin Bélgedeki Yeri Saruhanli ilgesinin Manisa’daki Yeri

Manisa’nin ilcelerinden 17 ilgesinden biri olan Saruhanl, Manisa il merkezine 21
km. ve Izmir il merkezine 59 km. uzaklikta bulunur.
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2.2. Planlama Alaninin Cografi Yapisi

Saruhanli, Manisa ilinin kuzey dodusunda bir yerlesim birimidir. Ilcenin
dogusunda Goélmarmara Ilcesi, glineydogusunda Turgutlu ve Ahmetli ilgeleri,
batisinda ise Izmir ili, Aliaga ilcesi konumludur. Ilgenin yizélgimi yaklasik 890
km2’dir. Plan degisikligine konu alan; Saruhanli ilge merkezinin Glineybatisinda
konumlu, Saruhanli Mahallesi (Kent Rehberinde Yilmaz Mahallesi), 0 ada 12607
parsel giineyinde konumlu Park Alaninda yer almaktadir.
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Planlama Alani ve Yakin Cevresine Ait Uydu Gorlintileri
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3. PLANLAMA ALANININ ILIN ILCENIN DEMOGRAFIK, SOSYAL VE
EKONOMIK YAPISI

Demografik Yapi:

Tirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK), “Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi
2021 Nufus Sayimi Sonuglarina gére Manisa'nin toplam nifusu 1.456.626 Kisi
iken, Saruhanl ilgesinde 64.134 kisi yasamaktadir.

Yil Toplam Sehir
2020 55.970 55.970
2019 55.340 55.340
2018 54.660 54 660
2017 h4.259 4259
2016 53.921 53.921
2015 53.692 5£3.692
2014 £3.684 53.684

Saruhanli ilgesinin yillara gére niifus tablosu
Ekonomik Yapi:

Manisa, verimli topraklari sayesinde tarimsal Uretim siralamasinda Turkiye'de
onde gelen illerden biri olmasinin yaninda Il genelinde ylizyillardan beri faaliyet
gbsteren dokumacilik, gida, dericilik ve tarim sektérlerinin yani sira, ginimitzde
daha da 6nem kazanan sanayi il genelinde 6nemli bir gelir kaynadidir. Manisa
gecmisinden tasididi izler ve dogal glzellikleriyle turizm alaninda da adindan so6z
ettirmekte olup il genelinde yer alan jeotermal su kaynaklari asirlardir
bilinmektedir ve yerli yabanci turistlerin ilgi odagidir. Salihli ilgesinde yer alan
Kursunlu ve Sart kaplicalari ilin saglik turizmine énemli bir katki saglamaktadir.

Saruhanl ilgesinin ekonomisi tarima dayali olup baslica tarimsal Grinler; pamuk,
cekirdeksiz tiziim, arpa, bugday, misir ve gesitli meyveler ve az miktarda da olsa
tretimi yapilan titin, zeytin ve kirazdir. Ilgenin topraklari her cesit uriiniin
yetismesinde elveriglidir.
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4. PLANLAMA ALANI ULASIM

Manisa’nin ilgelerinden biri olan Saruhanli, Manisa il merkezine 21 km. ve
Izmir il merkezine 59 km. uzaklikta konumludur. Plan dedisikligine konu alan;
ilce merkezinin kuzey kisminda Saruhanli Mahallesi sinirlari igerisinde yer
almakta olup ulasim karayolu lzerinden saglanir.
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Saruhanli ve Yakin Cevresi Ulagim Agi

5. MEVCUT PLAN KARARLARI

5.1. Miilkiyet Bilgisi, Kadastral Yapisi Mevcut Durum Bilgisi

Planlama Alani; Saruhanh Belediyesi sinirlari igerisinde Uygulama Imar Plani
K19D01B3C (1/1000) paftasi, Saruhanli Mahallesi (Kent Rehberinde Yilmaz
Mahallesi) kadastro 0 ada 12607 parsel glineyinde Park Alaninda bulunmaktadir.

5.2. Mevcut 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani Plan Kararlari

izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 élcekli Cevre Diizeni Plani 1. No’lu
Cumhurbaskanhgi Kararnamesi'nin 102. maddesi uyarinca 07.07.2020 tarihinde
onaylanmistir.

Calisma alani 1/100.000 élcekli Manisa-Izmir Cevre Diizeni planinda alan Kentsel
Yerlesik Alan’da bulunmaktadir.
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Izmir-Manisa Cevre Diizeni Plani Hukdmlerinde; 'KENTSEL YERLESME _
ALANLARINDA, KONUT ALANLARI ILE EGITIM TESISLERI, SAGLIK TESISLERI,
ACIK VE KAPALI SPOR ALANLARI, YESIL ALANLAR, KAMU KURUM ALANLARI,
TRAFO VB. GIBI SOSYAL VE TEKNIK ALT YAPI ALANLARI ILE TICARET ALANLARI,
KUCUK SANAYI SITESI ALANLARI, TURISTIK TESIS ALANLARI, KONUT DISI
KENTSEL CALISMA ALANLARI V.B. GIBI CALISMA ALANLARI YER ALABILIR.’
hikmU yer almaktadir. Bu baglamda Cevre Dlizeni Plani ve hikimlerinde
degdisiklige gerek duyulmamistir.
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Planlama Alaninin 1/100.000 6lgekli Cevre Dizeni Plani’ndaki Yeri
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5.3. Mevcut Nazim imar Plani Plan Kararlari
Trafo Alani, 1/5000 Mer’i Nazim Imar Planinda Park Alaninda kalmaktadir.
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Mevcut Nazim imar Plani (1/5000)

5.4. Mevcut Uygulama Imar Plani Plan Kararlari
Trafo Alani, 1/1000 Mer’i Uygulama Imar Planinda Park Alaninda kalmaktadir.
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6. ONCEKI PLAN KARARLARI VE MAHKEME KARARLARI

Plan degisikligine konu alanlar meri Saruhanli Ilcesine ait 1/1000 dlgekli
Uygulama Imar Plani sinirlar igerisinde kalmaktadir. Planlama alanina iligkin
herhangi bir mahkeme karari bulunmamaktadir.

7. PLANA ILISKIN RAPORLAR
Imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporunda calisma alaninin jeolojik
durumu O.A 1. olarak gobsterilmekte olup 1. Derece deprem bélgesinde
bulunmaktadir.

8. 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIiKLiGi ONERISI

Oneri Uygulama imar Plani (1/1000)

8.1. Plan Degisikligi Gerekgesi

Planlama calismasinin amaci, gelen talepler dodrultusunda 0zellestirme
kapsaminda kamu vasfiyla TEDAS Genel Midurligld adina GDZ Elektrik Dagitim AS
tarafindan enerji ihtiyacini karsilamak igin planlama alaninin mevcuttaki durumu
g6z 6nunde bulundurularak 4.00 x 9.00 m ebatlarinda 36 m2 Trafo Alaninin ilgili
mevzuatlar kapsaminda imar planlarina islenmesidir.

Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeliginde ‘IMAR PLANINDA YER ALAN YOL HARIC
SOSYAL VE TEKNIK ALTYAPI ALANLARININ VE KAMUYA AIT SOSYAL VE KULTUREL
TESIS ALANLARININ KALDIRILABILMESI VEYA KUCULTULMESI ANCAK BU
TESISLERIN HITAP ETTIGI HIZMET ETKI ALANI ICINDE ESDEGER YENI BIR
ALANIN AYRILMASI SURETIYLE YAPILABILIR. ESDEGER ALANIN AYRILMASINDA
YUZOLCUMU VE KONUM OZELLIKLERI KORUNUR. BU ALANLARIN YERININ
DEGISTIRILMESINDE, MEVCUT PLANDAKI HIZMET ETKI ALANINA GORE AYNI
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UYGULAMA ETABI VEYA BOLGE ICINDE KALMASI, YAYA ERISIM MESAFELERININ
DIKKATE ALINMASI VE YENI TESPIT EDILEN ALANIN TESISIN YAPILMASINA
MUSAIT OLMASI ZORUNLUDUR.’ ibaresi yer almakta olup bu ibare uyarinca
Saruhanli ilgesi, Saruhanh Mahallesi, 12607 parsel glineyinde yer alan park alanina
konumlandiriimasi planlanan trafo alani icin, eksilen park alanina es dejer m2'de
park alani olusturulmasi gerekmekte olup bu sebeple park alani, batisinda ve
guneyinde yer alan yaya yolu yéninde ~38 m2 genisgletilmistir. Yapilan bu plan
degisikligi ile GDZ Elektrik Dagitim AS'nin hizmet kalitesini arttirarak kamu yarari
saglanmasi amaclanmistir.

8.2. Plan Degisikligi Oncesi ve Sonrasindaki Alan Dagilimlar
Planlama alanina iliskin arazi kullanim dagilimi, yapilan plan degisikligi ile
Kullanimlarin dagilimi ve degisimi hakkinda daha aciklayici olacagindan
dolayi, Plan degisikligi sinirindan degil de plan dedisikliginden etkilenen
fonksiyon sinirlarindan hesaplanmistir. Bu dogrultuda plan degisikligi ile 0 ada
12607 parsel glineyinde yer alan Park Alaninda 36m?2 Trafo Alani
olusturulmustur. 36m?2’lik trafo binasinin ¢evresinde 6n cepheden 5 metre, yan
cepheden 3 metrelik yapi yaklasma siniri belirlenmistir. Trafo alaninin
konumlandirilabilmesi icin, park alani, batisi ve gliineyinde konumlu yaya yolu
yoninde ~38 m2 genigletilmis ve toplamda ~1.217 m?2’lik park alani
planlanmistir.

Hazirlanan plan onerisine ait Arazi Kullanim Tablosu asagida verilmistir.

PLAN DEGISIKLIGI PLAN DEGISIKLIGI
FONKSIYON TEKLIFi ONCESI TEKLIFi SONRASI
PARK ALANI 1.215m? 1.217m?2
TRAFO ALANI 0 36m?2
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Trafo Kose Noktalari Koordlnatlarl (ITRF96 27)

Planlama Alani Uydu Fotogra

Trafo ITRF96-27 Kose Noktalari Koordinatlari

8.3. Plan Kararlari

Plan degisikligi teklifi siniri igerisinde yer alan fonksiyonlarin dagilimi su
sekilde degismistir;

. Planda olan "Park Alani" 1.215m2 iken bu alanin igerisine 36m?
Trafo Alani 6nerildigi icin park alani, batisi ve giineyinde konumlu
yaya yolu yoniinde ~38 m2 genisletilmis olup park alani bluyukligu
1.217m? olarak 6nerilmistir,

Mevcutta yer almayan "Trafo Alani" ise, 36 m? olarak 6nerilmistir,

"Tasit Yollan" buyuklikleri, geniglikleri ve kapladiklari alanlar
toplamlnda herhangi bir degisiklik yapilmamistir.
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8.4. Plan Notlan

1.PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI DIGER MEVZUAT HUKUMLERI ILE SARUHANLI
BELEDIYESI IMAR PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR.

2. PARK ALANINDA, COCUK OYUN ALANI KURULMASI DURUMUNDA, COCUK
OYUN ALANI ILE TRAFO ALANI ARASINDA 10 METRE YAKLASMA MESAFESI
BIRAKILMASI, ETRAFININ CIT BENZERI ILE KAPATILMASI GEREKMEKTEDIR.
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