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1- AMAC KAPSAM

Saruhanli ilgesi Merkez Sehitler Mahallesinde bulunan ve plan degisikligine konu
olan 4011, 9063, 7464, 6501 nolu parsellerin bulundugu alanin, dogusunda bulunan
park alaninin dizenlemesi yapilacagindan, s6z konusu parsellerin bulundugu hatta imar
hattinin dizenlenmesi ve onayli plandaki park alaninin, daha kullanisli hale getirilerek
park alani yapilabilmesi amaciyla, imar hatti, park alani ve otopark alanina yonelik
olarak 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani degisikligi hazirlanmigtir.

Planlama alani, Manisa ili, Saruhanl ilgcesi, Merkez Sehirtler Mahallesi, tapunun
4011, 9063, 7464, 6501 nolu parsellerin cephe aldigi imar adasini ve dogusunda
bulunan park ve otopark alanini kapsamaktadir. 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani
degisikligi, K19-d-01-b-3-c paftasinda yer almaktadir.

2- PLANLAMA ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan degisikligi yapilan alan, Ege Bdlgesinde bulunan, Manisa ili, Saruhanli
ilcesi, Merkez Sehitler Mahallesi sinirlarinda ve Saruhanli ilge merkezi, yerlesim alani
icinde bulunmaktadir.

2.1 PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alani Manisa il merkezine yaklasik 15 km. uzaklikta olup, Saruhanli ilge
merkezinde bulunmaktadir. Planlama alanina ulasim Manisa-Akhisar karayoluna
baglantih Saruhanh giris yolundan saglanmaktadir. Planlama alani konut alanlari ve
park alani komsulugundadir.
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Manisa ilinin Bolgedeki yeri

Planlama alaninin ilge sinirlarindaki yeri
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Planlama alaninin bulundugu, Manisa ilinin toplam nufusu 2024 yili Turkiye
istatistik Kurumu verilerine gére 1.475.353 kisidir. Bu niifus, 739.322 erkek ve 736.031
kadindan olusmaktadir. Saruhanli ilgesinin niifusu 2024 yili Tirkiye istatistik Kurumu
verilerine gore 57.935 kisidir. Bu nufus, 29.167 erkek ve 28.768 kadindan olugsmaktadir.
Yuzde olarak ise, %50,34 erkek, %49,66 kadindir.

SARUHANLI
YILLAR Nufus (Kisi) Artis hizi (%)
2019 55.340 1.24
2020 55.970 1.14
2021 56.166 0.35
2022 56.523 0.64
2023 57.542 1.64
2024 57.935 0.84

Saruhanl yillara gére nifus gelisimi (2019-2024)

Saruhanl ilgesi tarim arazileri ile gevrili oldugundan, ekonomik yapi agirlikli
olarak tarim sektoriine dayanmaktadir. ilgede bulunan Sanayi sektodriinin blyik bir
kismi tarimsal isletme olarak faaliyet gostermektedir.

Manisa ili merkezi ise son yillarda sanayi alaninda da buyuk gelismeler
kaydedilmistir. Bu durum Manisa’'nin, Turkiye’de Gzum, zeytin ve sebze ambari olma
gorunimunu degistirerek bir sanayi merkezi olma gérinimu kazanmasina yol agmistir.

Plan degisikligine konu olan alan, 4011, 9063, 7464, 6501 nolu parsellerde
mevcut konut yapilari ve parsellerin dogusunda park alani bulunmaktadir. Planlama
alaninda mevcutta sosyal ve teknik altyapiya yonelik mevcut park alani bulunmaktadir.

Planlama alani yerlesim alani iginde bulundugundan, igme suyu ihtiyaglarini sehir
sebekesinden karsilayabilecek durumdadir. Ayrica planlama alaninda atik su, elektrik
ve Telekom alt yapi sebekeleri bulunmaktadir.

Plan degisikline konu olan alan, imar yollarina cepheli konumdadir.

Planlama alani Saruhanli ilce merkezinde olup, etrafi konut alanlari ve park alani
komsulugundadir.



2.4 JEOLOJIK VE JEMORFOLOJIK YAPI
2.4.1 Depremsellik

Planlama alani, AFAD Deprem Dairesi Baskanhgi tarafindan yenilenen, 18 Mart
2018 tarih ve 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanmis olan ve 1 Ocak 2019
tarihninde yurarlige giren Tlrkiye Deprem Tehlike Haritasina gore deprem riski
acisindan 1. derece riskli alanlarda kalmaktadir.
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Planlama alani depremsellik durumu
2.4.2 Jeolojik Yapi

Planlama alan, iller Bankas: tarafindan 26.01.2006 tarihinde Revizyon imar Plani
kapsaminda yapilan Jeolojik Etiit Raporu, yerlesime uygunluk haritalarinda Onlemli
Alanlar 1 (OA1) olarak belirlenmistir. Onlemli Alanlar 1 (OA1) raporun sonug ve dneriler
béliminde, sivilasma analizleri neticesinde, sivilasma beklenilen seviyelerin oldugu
alanlar olarak tanimlanmistir.
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Yerlesime uygunluk haritasi

2.4.3 Morfolojik Yapi
2.4.3.1 Egim Durumu

Planlama alanin egim durumuna bakildiginda alanin duz bir yapiya sahip oldugu
gorulmektedir. Alanda ortalama egdim % 0-1 arahidindadir.

2.4.3.2 YOonelim Durumu

Planlama alaninda duz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.




2.5 ARAZi KULLANIMI

Plan degigikligine konu olan, 4011, 9063, 7464, 6501 nolu parsellerde mevcut
konut yapilari ve parsellerin dogusunda park alani bulunmaktadir. Planlama alani
Saruhanli iige merkezi Sehitler Mahallesinde yer almaktadir.
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2.6 PLANLAMA ALANI MULKIYET ANALizi

Plan degisikligine konu olan, 4011, 9063, 7464, 6501 nolu parseller, tapu
kayitlarinda sahis mulkiyeti, diger alanlar tescil harici alan olarak kayithidir.
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ADA PARSEL ALAN MULKIYET
- 4011 316 m* Sahis
.
- 9063 645 m Sahis
- 7464 155 m* Sahis
- 6501 72 m* Sahis
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2.7 YURURLUKTEKi PLAN KARARLARI
2.7.1 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani

Plan degisikligi yapilan alan, izmir - Manisa Planlama Bdlgesi 1/100.000 dlgekli
Cevre Duzeni Planinda Kentsel Yerlesik alan olarak planlanmistir.
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2.7.2 1/5000 dlcekli Nazim imar Plani

Plan degisikligine konu olan bdlge, 1/5000 dlcekli Nazim imar planinda, orta
yogunlukta konut alani planlanmig ve Saruhanl Belediye Meclisinin 02.04.2007 tarih ve
19 sayili karari ile onaylanmigtir.

Onayl 1/500 dlcekli Nazim Imar Plani
2.7.3 1/1000 dlcekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligine konu bélge, 1/1000 élgekli Uygulama imar planinda, konut
alani, park ve otopark alani olarak planlanmig ve Saruhanli Belediye Meclisinin
02.04.2007 tarih ve 19 sayili karari ile onaylanmigtir.
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Saruhanli ilgesi Merkez Sehitler Mahallesinde bulunan ve plan degisikligine konu
olan 4011, 9063, 7464, 6501 nolu parsellerin bulundugu alanin, dogusunda bulunan
park alaninin dizenlemesi yapilacagindan, s6z konusu parsellerin bulundugu hatta imar
hattinin dizenlenmesi ve onayli plandaki park alaninin, daha kullanisli hale getirilerek
park alani yapilabilmesi gerekgeleriyle, imar hatti, park alani ve otopark alanina yonelik
olarak 1/1000 6lgekli Uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Plan degisikligine konu alan, Saruhanl ilge merkezinde yer almaktadir. Alanin
bulundugu bdlgede konut alanlari ve park alani komsulugundadir.

Plan degisikligine konu alan diz bir arazi yapisina sahip olup, yapilasmaya
uygun bir konumdadir.

So6z konusu plan dedisikligine konu olan alan, Saruhanh ilge merkezi sinirlari
icinde yer almakta olup, imar planinda imar yollarina cephelidir. Planlama alani yerlesim
alani igindedir.

Planlama alanina ulagim, Manisa-Akhisar karayoluna baglantili Saruhanli girig
yolu Uzerinden ve gehir i¢i yollardan saglanmaktadir.

Plan degisikligine konu olan, 4011, 9063, 7464, 6501 nolu parsellerde mevcut
konut yapilari ve parsellerin dogusunda park alani bulunmaktadir.

Planlama alani, illerBankasi tarafindan 26.01.2006 tarihinde Revizyon imar Plani
kapsaminda yapilan Jeolojik Etiit Raporu, yerlesime uygunluk haritalarinda Onlemli
Alanlar 1 (OA1) olarak belirlenmistir. Onlemli Alanlar 1 (OA1) raporun sonug ve dneriler
béliminde, sivilasma analizleri neticesinde, sivilasma beklenilen seviyelerin oldugu
alanlar olarak tanimlanmistir.

Planlama alanin egim durumuna bakildiginda alanin diz bir yapiya sahip oldugu
gorulmektedir. Alanda ortalama egim %0-1 arahgindadir.

Planlama alaninda duz bir topografik yapi bulunmasindan dolayi, herhangi bir
yonelimden s6z edilememektedir.
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Hazirlanan 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani degisikliginde, 4011, 9063, 7464,
6501 nolu parsellerin cephe aldigi imar adasinda imar hatti dizeltiimis ve konut amagl
imar adasina 256 m? ilave olarak konut alani planlanmistir.

Plan degisikligi ile olusturulan 256 m? lik ilave konut alaninda iskan edilecek olan
nifus 19 kisi olarak hesaplanmis ve ilave gelen nufus igin gerekli olan park alani,
planlama bolgesinde yeniden dizenlenen park alanindan kargilanmigtir.

ilave gelecek niifus hesabi;

flave konut Yapilasma Toplam Kisi basi llave gelen
alani Kosullari insaat alani ingaat alani nufus
Bitisik nizam
256 m? 3 kat 768 m? 40 m? 19 kisi

SOz konusu parsellerin dogusunda bulunan park alani, daha kullanigli hale
getirilerek, park alani imar plani degisikliginde yeniden duzenlenmis ve park alani
etrafindaki yaya yollari 7 metre olarak planlanmistir. Yine parsellerin dogusunda
bulunan otopark alaninda yenilenen imar hattina goére dizenleme yapiimistir.

Planlama alaninda yapilagsma kosgullari, mevcut onayl planda belirlenen sekliye
aynen korunmus, yapillasma kosullarina ydnelik olarak her hangi bir degisiklik
yapilmamistir.

Plan degisikligi sonucu olusan arazi kullanim dagilimi asagida verilmigtir.

ARAZI KULLANIM DAGILIMI
Mevcut Plan Oneri Plan
Fonksiyon Alan (m? Fonksiyon Alan (m?)
Konut alani - Konut alani 256
Park alani 1.582 Park alani 1.817
Otopark alani 492 Otopark alani 517

1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi plan notlari

1. 1/1000 odlgekli Uygulama imar Plani degisikligi, Plan Agiklama Raporu ve Plan Hikimleri ile
beraber bir batunddur.

2. 26.01.2006 tarihinde iller Bankasi tarafindan onaylanan, imar Planina Esas Jeolojik ve
Jeoteknik, Etut Raporunda belirlenen hususlara uyulacaktir.

3. Planda hiikiim bulunmayan hallerde, 3194 sayili imar Kanunu ve Saruhanli Belediyesi
uygulama imar plani hikimlerine uyulacaktir.
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Mekansal Planlar Yapim Yonemeliginin 26. Maddesi (7) bendinde; “Yogunluk
arttiran veya kentsel ulagim sistemini etkileyen imar plan degisikliklerinde, kentsel teknik
altyapiya yonelik etkilerin belirlenmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi amaciyla ayrica
kentsel teknik altyapi etki degerlendirmesi raporu, analizi hazirlanir veya hazirlatilir”
denilmektedir.

Yapilan plan degisikligi, mevcut onayli plandaki trafik ulasim sistemini
etkilememektedir. Yaya ulagimi ise, mevcut plandaki 5 metre olarak belirlenen yaya
yolu en kesitleri ise plan degisikliginde 7 metre en kesitli yaya yolu olarak duzenlenerek,
yaya ulagimi iyilestirilmigtir.

Plan degisikligine, ilave olarak getirilen konut alanina iskan edilecek olan nufus
19 kisi olarak hesaplanmigtir. Plan degisikliginde ilave konut alaninda iskan edilecek
olan niifusun ihtiyaci olan 190 m? lik park alani, plan degisikligi ile yeniden diizenlene
park alanindan 235 m? alan, mevcut park alanina ilave edilerek ayni bolgeden
karsilamistir.
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5- KURUM GORUSLERI

Yapilan plan degisikligi Saruhanli merkez onayh 1/1000 dlg¢ekli Uygulama imar
plani onama sinirlari iginden yapildigindan kurum goértsu alinmamisgtir.

SELMA KISA
A Grubu

Sehir Plancisi
ADRES : Ergene Mahallesi 545 Sk. No:4/303
Bornova - IZMIiR
TEL :0.232.38888 70
GSM :0.507.94098 51
EMAIL : selmakisaplanlama@gmail.com
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