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1- PLAN ONERISININ KONUSU
Kapsam

Plani degisikligi yapilan parseller, onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinda
Konut Alam olarak planlanmistir. Planlama alani, Manisa ili, Saruhanli Ilcesi, Pasakoy
Mahallesi, tapunun 205 ada, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64 nolu
parsellerini kapsamaktadir.

Amacg

Yapilan plan degisikliginin amaci, plan degisikligine konu olan parsellerde bulunan
mevcut yapilarin, cephe aldiklar1 yola bitisik olarak yapilagmasi ve plan degisikligine konu
parsellerin bulundugu ayni yoldan cephe alan karsi imar adasindaki yapilasma nizaminin
onayli uygulama imar Planinda Bitisik nizam olarak belirlenmis olmasindan dolayi, nizam
degisikligi amaciyla uygulama imar plani degisikligi hazirlanmistir.

2- PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERIi

_ Plan degisikligine konu olan alan, Ege Bolgesinde bulunan Manisa Ili, Saruhanlh
Ilgesi, Pasakdy mahallesinde yer almaktadir.
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Manisa ilinin Tl'irkiedeki yeri
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Planlama alaninin ilgedeki yeri

Planlamaya konu alanin uydu fotografi
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3- PLANLAMA ALANININ COGRAFIK YAPISI

Saruhanli ilgesi diiz ve verimli bir arazi olan Gediz Ovasi tlizerinde yer alir.
Yiizol¢iimii 890 km? ve denizden yiiksekligi 43 m dir. Manisa Merkeze, 17 km uzakliktadur.
flge Akdeniz iklimi etkisinde olup, yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagish geger. Ilgenin,
glineybatisinda Sehzadeler, kuzeydogusunda Akhisar, dogusunda, Goélmarmara, giineyinde
Turgutlu ve Ahmetli, ilgeleri ile sinirlidir.

flgeye bagl Pasakdy mahallesi, Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu geregince, Belediye
statiisiinden, mabhalle statiisiine doniismiis bir yerlesim yeridir. Pasakdy mahallesi ilge
merkezinin kuzey batisinda yer almaktadir.

Izmir-Istanbul Devlet Karayolu ve izmir-Bandirma, Izmir-Ankara Devlet Demiryolu
hatlar1 ilge sinirlar1 igcinden gegmektedir.

4- PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU iLiN, iLCENIN DEMOGRAFIK, SOSYAL
VE EKONOMIK YAPISI

Manisa ilinin toplam niifusu 2021 yili Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine
gore 1.456.626 kisidir. Bu niifus, 731.208 erkek ve 725.418 kadindan olusmaktadir.

Saruhanli ilgesinin niifusu 2021 yili Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére 56.166
kisidir. Bu niifus, 28.272 erkek ve 27.894 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak
ise: %50,34 erkek, %49,66 kadindir.

YIL NUFUS (Kisi) ARTIS HIZI (%)
2014 53.684 -0.25
2015 53.692 0.01
2016 53.921 0.43
2017 54.259 0.63
2018 54.660 0.74
2019 55.340 1.24
2020 55.970 1.14
2021 56.166 0.35

Saruhanli ilgesinin yillara gore niifus gelisimi (2014-2021)

Saruhanh Nufus Artig Hizi

-@- Hiz

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Saruhanli ilgesi niifus artis hiz1 grafigi
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Saruhanli llgesinin ekonomisi tarima dayali olup, niifusun % 80’i tarmmla
ugrasmaktadir. Sanayi, genelde sadece tarim kolunda faaliyet gosteren isletmelerdir. ilgede,
kuru iiziim isletmeleri, tursu isletmeleri, zeytin ve zeytin yag isletmeleri, kanatli hayvan
isletmeleri yogunluktadir. Genel olarak zeytin, tiitiin ve bugdayin bir kismi kuru tarim
arazilerinde, digerleri ise sulu arazilerde yetistirilmektedir.

flgede 6 cesit ana iiriin olan, zeytin, bag, tiitiin, bugday, misir ve sebzecilik, ekili-dikili
alanlarin biiyiik bir bdliimiinii kapsamaktadir. Iklim &zellikleri nedeniyle ilgede yilda iki iiriin
almak mimkiindiir. Genel olarak bugdaydan sonra misir ve hayvancilik isletmesi olanlar da
yem bitkileri ekimini tercih etmektedirler.

5- PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Saruhanl ilgesi, Manisa il merkezine 17 km. uzaklikta bulunur. Saruhanl ilge merkezi
[zmir-istanbul Devlet Karayolu ve Izmir-Bandirma, Izmir-Ankara Devlet Demiryolu hatlart
iizerinde yer almaktadir. Planlama degisikligi yapilan alan Manisa ili, Saruhanli ilce Pasakdy
Mahallesinde bulunmaktadir. Pagakdy mahallesi ile ilge merkezi aras1 9 km. mesafededir.

Saruhanl

irle Emlakders Manisa

Planlama alan1 ulasim agindaki yeri
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6- MULKIYET BILGIiSI, KADASTRAL YAPISI, MEVCUT DURUM BILGIiSI
Plan1 degisikligi alani, Saruhanli ilgesi, Pasakdy Mahallesi, tapunun 205 ada, 49, 50,
51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64 nolu parsellerini kapsamaktadir. Plan

degisikligine konu parseller sahis miilkiyeti konumundadir.

S6z konusu parsellerde mevcutta yapilasma bulunmaktadir.
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Planlamaya konu parsellerin kadastral durumu
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7- UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

Uygulama Imar Plani degisikligi yapilan alan, Izmir - Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 olgekli C.D.P Kentsel Yerlesik alanda kalmaktadir.
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8- PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MER’i PLAN BILGISI
a- Mevcut 1/5000 Olc¢ekli Nazim imar Plam

Planlamaya konu olan ve Manisa Ili, Saruhanh Ilgesi, Pasakéy Mahallesi tapunun 205
ada, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64 nolu parsellerin bulundugu
alan, 05.0.3.2012 tarihinde (miilga) Pasakdy Belediye meclisi tarafindan onaylanan Nazim
Imar Planinda konut alani1 olarak planlanmistr.

J

Mevcut Onayl 1/5000 lcekli N.I.P
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b- Mevcut 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam

Planlamaya konu olan ve Manisa Ili, Saruhanlh Ilgesi, Pasakéy Mahallesi tapunun 205
ada, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64 nolu parsellerin bulundugu
alan, 05.0.3.2012 tarihinde (miilga) Pasakdy Belediye meclisi tarafindan onaylanan Uygulama
Imar Planinda Ayrik nizam 2 ve 3 kat konut alan1 olarak planlanmustir.
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9- PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Plan degisikligine konu olan parsellerde bulunan mevcut yapilarin, cephe aldiklari
yola bitisik olarak yapilagsmasi ve plan degisikligine konu parsellerin bulundugu ayni yoldan
cephe alan kars1 imar adasindaki yapilasma nizaminin onayli uygulama imar planinda Bitisik
nizam olmasi ve ayni sokaktan karsilikli olarak cephe alan imar adalarinda iki farkli nizamin
belirlenmis olmasi, imar planinin uygulamasi asamasinda, kadastral miilkiyeti deseni ve
mevcut yapilardan kaynakli dogabilecek sorunlarin ortadan kaldirilmasi gerekgesiyle, ayni
sokaktan cephe alan parsellerde ayni yapilagma nizaminin belirlenmesi i¢in uygulama imar
plan1 degisikligi hazirlanmistir.

10- PLAN KARARLARI

Oneri 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi;

Oneri uygulama imar plan1 degisikliginde, konut amagl imar adasinda, Ayrik Nizam 3
Kat olarak belirlenen yap1 nizami, Bitisik Nizam 3 kat olarak planlanmmustir.

Onayl planda belirlenen Taban Alan1 Kat Sayis1 (TAKS) ve Kat Alan1 Kat Sayist
(KAKS) aynen korunmus ve plan degisikliginde emsal artig1 getirilmemistir.
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Oneri plan degisikliginde, konut amagcli imar adasi, mevcut yapilasmalarda dikkate
almarak ifraz hattiyla ayrilmis, imar adas1 i¢inde bulunan mevcut yapilasmanin disindaki bos
alanlarda, onayli planda belirlenen yapilasma kosullar1 korunmustur.

Plan degisikliginde mevcut onayli plandaki yaya yollarai, miilkiyetler dikakate
almarak yeniden diizenlenmistir.

Oneri plan degisikligi, Pasakdy mahallesi genelinde Saruhanli Belediyesi tarafindan
ITRF-96 koordinat sistemine gore hazirlatilan ve Manisa Biiyiliksehir Belediyesi tarafindan
onaylanan giincel halihazir paftalar tizerine ¢izilmistir.

Oneri U.I.P Degisikligi
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