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Manisa - Saruhanli istasyon Mahallesi 11068-11069 nolu parseller ve istasyon kavsak alani 1/1000 élcekli UIP degisikligi agiklama raporu

1- PLAN ONERISININ KONUSU
Amac ve Kapsam

Planlama alani, Manisa Ili, Saruhanli ilgesi, istasyon Mahallesi 11068 ve 11069 nolu
parseller ile istasyon kavsagi bolgesini kapsamaktadir. Planlama alani, 1/5000 6l¢ekli Nazim
Imar Planinim, K19-d-02-b imar paftasinda yer almaktadir.

Plan degisikligi ¢alismasinin  amaci, 11068 nolu parsel sahibi Muammer
KOKCUOGLU’ nun Nazim imar Planinda park, Uygulama imar planinda ise trafo alani
olarak ayrilan parselinde plan degisikligi yapmak icin, Saruhanli Belediyesine miiracaatta
bulunmugtur. Saruhanli Belediyesi tarafindan, s6z konusu 11068 nolu parsel, 1/1000 6l¢ekli
uygulama imar planinda trafo alani olarak planlandigindan ilgili kurum olan, GDZ Elektrik
Dagitim A.S Bolge Miidiirligiinden goriis alinmis ve aliman goriiste, 11068 nolu parselin
konut alanina doniistiiriilmesine yonelik plan degisikligi yapilmasinin uygun oldugu
bildirilmistir. Alinan goriise istinaden Saruhanli Belediyesi tarafindan, parselde Oncelikle
Nazim Imar Plan1 degisikligi gerektiginden, Manisa Biiyiiksehir Belediyesine miiracaatta
bulunmas1 gerektigi parsel sahibini bildirilmistir. Bu yaziya istinaden Muammer
KOKCUOGLU tarafindan Manisa Biiyiiksehir Belediyesine miiracaat edilmis, Manisa
Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi tarafindan plan teklifinin
hazirlatilarak Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina miiracaat edilmesi istenmistir.

llgili Belediye Baskanliklar1 ve kurumlara yapilan miiracaatlar kapsaminda, 11068 nolu
parselin mevcut tesekkiile uygun olarak Ticaret+Konut Alani olarak kullanilmasi ve istasyon
kavsagmin mevcut kullammiin plana islenmesi amaciyla, 1/1000 6lgekli Uygulama imar
plan1 degisikligi teklifi hazirlanmistir.

2- PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

. Plan degisikligine konu olan alan, Ege Bolgesinde bulunan Manisa ili Saruhanli ilgesi,
Istasyon mahallesinde yer almaktadir.

Harita 1: Manisa {linin ﬁrkiyedeki yeri
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Planlama alani uydu fotografi
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3- PLANLAMA ALANININ COGRAFI YAPISI

Saruhanli ilgesi diiz ve verimli bir arazi olan Gediz Ovasi iizerinde yer alir.
Yiizolgiimii 890 km? ve denizden yiiksekligi 43 m dir. Manisa Merkeze, 17 km uzakliktadur.
flge Akdeniz iklimi etkisinde olup, yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagish gecer. ilgenin,
giineybatisinda Sehzadeler, kuzeydogusunda Akhisar, dogusunda, G6lmarmara, giineyinde
Turgutlu ve Ahmetli, ilgeleri ile sinirlidir.

Izmir-Istanbul Devlet Karayolu ve Izmir-Bandirma, izmir-Ankara Devlet Demiryolu
hatlar1 ilge sinirlar iginden gegmektedir.

4- PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU iLiN, iLCENIN DEMOGRAFIK, SOSYAL
VE EKONOMIK YAPISI

Manisa ilinin toplam niifusu 2020 yili Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine
gore 1.450.616 kisidir. Bu niifus, 728.724 erkek ve 721.892 kadindan olusmaktadir.

Saruhanli ilgesinin niifusu 2020 yili Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gére 55.970
dir. Bu niifus, 28.093 erkek ve 27.877 kadindan olusmaktadir.

Saruhanli Ilgesinin ekonomisi tarima dayali olup, niifusun % 80’i tarmmla
ugrasmaktadir. Sanayi, genelde sadece tarim kolunda faaliyet gdsteren isletmelerdir. ilgede,
kuru iiziim isletmeleri, tursu isletmeleri, zeytin ve zeytin yag isletmeleri, kanatli hayvan
isletmeleri yogunluktadir. Genel olarak zeytin, tiitiin ve bugdaymn bir kismi kuru tarim
arazilerinde, digerleri ise sulu arazilerde yetistirilmektedir.

flgede 6 cesit ana iiriin olan, zeytin, bag, tiitiin, bugday, misir ve sebzecilik, ekili-dikili
alanlarin biiyiik bir boliimiinii kapsamaktadir. iklim 6zellikleri nedeniyle Ilcede yilda iki iiriin
almak miimkiindiir. Genel olarak bugdaydan sonra misir ve hayvancilik isletmesi olanlar da
yem bitkileri ekimini tercih etmektedirler.

5- PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Saruhanli ilgesi, Manisa il merkezine 17 km. uzaklikta bulunur. Saruhanli ilge merkezi
[zmir-Istanbul Devlet Karayolu ve izmir-Bandirma, Izmir-Ankara Devlet Demiryolu hatlar
lizerinde yer almaktadir. Planlama degisikligi yapilan alan Manisa Ili, Saruhanli lge
merkezinde ve Istasyon mahallesinde bulunmaktadir.
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6- MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPISI, MEVCUT DURUM BILGIiSI

Plan degisikligine konu olan, 11068 nolu parselin milkiyeti, tapu kayitlarinda
Muammer KOKCUOGLU adina kayitli sahis parseli, 11069 nolu parsel ise TEK adina kayitl
trafo parseli konumundadir.
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7- UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Plan degisikligi yapilan alan, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 dlgekli Cevre
Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik alanda kalmaktadir.
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8- PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI GECERLiI PLAN KARARLARI
a- 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu olan 11068-11069 nolu parsellerin bulundugu bdlgede,
Ticaret+Konut alani, park alan1 ve Teknik Altyap1 (Trafo) alani olarak, 1/5000 6l¢ekli, Nazim
Imar Plam degisikligi hazirlanmis ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plami degisikligi, Manisa
Biiytiksehir Belediyesinin, 08.02.2022 tarih ve 2022/69 sayili Manisa Biiyliksehir Belediyesi
Meclis Karari ile onaylanmistir. Onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligi
25.02.2002 ile 25.03.2022 tarihleri arasinda askiya c¢ikarilmis, aski siiresi iginde, Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Miidiirliigii tarafindan plana itiraz edilmis, itiraz 10.05.2022
tarih ve 2022/279 sayil1 Manisa Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile, “soz konusu alanda,
trafonun konumlanmis olmasi, Teknik Altyapr Alam ile ilgili GDZ Elektirk A.S. nin uygun
gortigiiniin bulunmasi ve planlama alaminda artan niifusun ihtiyact kadar park alaninin
saglanmis olmas1” gerekgesiyle reddedilerek Nazim Imar Plam Degisikligi kesinlesmistir.
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245 T.C.
MANISA BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI
Karar No: 2022/69 Dairesi: fmar ve Sehircilik Dairesi BagkanliZ
Karar Tarih:08/02/2022 Konu: imar Plan1 Degigikligi

Ozet: imar ve Bayindirlik Komisyonu’nun 27.01.2022 tarih ve 3 sayili “Saruhanl: ilgesi, istasyon
Mahallesi, 11068 ve 11069 parscllerin ‘Teknik Altyap: Alant’ndan; ‘Ticaret-Konut Alani, Park Alam ve
Teknik Altyap (Trafo) Alani'na doniistiiriilmesine yonelik hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam
degigikligi” ile ilgili raporunun kabuliine meclisimizce oybirligi ile karar verildi.

Manisa Biiyitkgehir Belediye Meclisinin 2'nci Segim Dénemi 3'iincii Toplanti Yili, Subat ay
toplantisinin 1'inci birlesim 1'inci oturumu 08 Subat 2022 Sah giinii saat 18.00'da Belediye Meclis
Bagkam'min bagkanhifinda Kiiltiir Sitesi Lale Salonunda yapildi.

KOMISYON RAPORU:

Saruhanh flgesi, fstasyon Mahallesi, 11068 ve 11069 parsellerin ‘Teknik Altyapr Alani'ndan;
‘Ticaret-Konut Alani, Park Alani ve Teknik Altyap: (Trafo) Alani'na déniigtiiriilmesine yonelik
hazirlanan 1/5000 élgekli Nazim Imar Plami degigikliginin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun
7/b, 3194 sayili imar Kanununun 8/b. maddesi, Mckansal Planlar Yapim Yénetmeligi, Planh alanlar imar
Yonetmeligi, Otopark Yonetmeligi 7221 sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasma Dair Kanun, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Yénetmelik, fmar Plam Degigikligi ile Meydana Gelecek Deger Artig Pay: Hakkinda Yénetmelik ve
1/100000 élgekli izmir-Manisa Cevre Diizeni hiikiimleri ve ilgili tiim mevzuat hiikiimleri geregince
kabulii komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

KARAR:

Imar ve Bayindirhk Komisyonu’nun 27.01.2022 tarih ve 3 sayili raporunun kabuliine
meclisimizee oy birligi ile karar verildi.

e-imzahdir e-imzalidir e-imzahdir
Mehmet PALABIYIK Bilgehan NOYAN Fedayi KOZAN
MECLIS BASKANI KATIP UYE KATIP UYE

08.02.2022 tarihli MBB Meclis Karar1

10
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TC
MANISA BOYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

Karar No: 2022/279 Dairesi: Imar ve $ehircilik Dairesi Bagkanli

Karar Tarih:10/05/2022 Konu: Imar Plam Degigikligi

Ozet: Saruhanh figesi, Istasyon Mahallesi, 11068 ve 11069 parsellerin “Teknik Altyapi Alam"ndan;
"Ticaret-Konut Alam, Park Alani ve Teknik Altyap: (Trafo) Alani"na doniigtiiriilmesine yonelik hazirlanan
1/5000 Olgekli Nazim imar Plam Degisikligine ask: siireci igerisinde Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Il Miidirligi'nden gelen itirazin degerlendirildigi 05.05.2022 tarih ve 76 sayili Imar ve
Bayindirlik Komisyonu raporunun kabuliine oy birligi ile karar verildi.

Manisa Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2'nci Segim Dénemi 4'iincii Toplant: Yili, Mayis ay1
toplantisinin 1'nci birlesim 1'inci oturumu 10 May1s 2022 Sali giinii saat 18.00'da Belediye Meclis
Bagskani'nin bagkanliginda Kiltiir Sitesi Lale Salonunda yapildi.

KOMISYON RAPORU:

Saruhanl flgesi, Istasyon Mahallesi, 11068 ve 11069 parsellerin “Teknik Altyap: Alani"ndan;
"Ticaret-Konut Alani, Park Alani ve Teknik Altyap: (Trafo) Alani"na doniistiiriilmesine yonelik
hazirlanan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani Degisikligine aski siireci icerisinde Cevre, Sehircilik ve
fklim Degisikligi il Midirliigii'nden gelen itirazin, plan degisikligi hakkinda; s6z konusu alanda trafonun
konuglanmig olmasi, Teknik Altyap: Alan ile ilgili GDZ Elektrik A.$.’nin uygun gériigiiniin bulunmast
ve planlama alaninda artan niifusun ihtiyaci kadar park alaninin saglandigi gerekgesiyle reddi
komisyonumuzca uygun gériilmiigtiir.

KARAR:

Imar ve Bayindirlik Komisyonu’nun 05.05.2022 tarih ve 76 sayil1 raporunun kabuliine

meclisimizce oy birligi ile karar verildi.

e-imzalidir e-imzalidir e-imzahdir
Cengiz ERGUN Bilgehan NOYAN Fedayi KOZAN
MECLIS BASKANI KATIP UYE KATIP UYE

Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmustir.

Dogrulama Kodu : 3a641df2

bttp:/e-belge.manisa.bel. tr &

10.05.2022 tarihli MBB Meclis Karari
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b- 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Plan degisikligine konu olan 11068 nolu parsel, onayli 1/1000 6lgekli Uygulama Imar
Planinda Trafo alani olarak planlanmistir.
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9- KURUM GORUSLERI

Plan degisikligine konu olan, 11068 nolu parsel, 1/1000 ol¢ekli uygulama imar
planinda trafo alami olarak planlandigindan ilgili kurum olan, GDZ Elektrik Dagitim A.S
Bolge Miidiirliigiinden goriis alinmig ve alinan goriiste, 11068 nolu parselin konut alanina
doniistiiriilmesine yonelik plan degisikligi yapilmasinin uygun oldugu bildirilmistir.

e e gemae s asmesmo = o

“BEBRLVOIRD*

sy | ELEKTRIK GDZ ELEKTRIK DAGITIM A.S.
(2‘, ﬂ}%ﬂ DAGITIM Genel Midiirliik

Yarhasanlar Mahallesi
2319 Sokak 14 Manisa
T: 02362351135

F: 02362351134
bilgi@gdzelektrik.com.tr
www gdzelektrik com tr

Say1 : GM-YiM-KY
Konu :Imar plan degisikligi.

SARUHANLI BELEDIYE BASKANLIGI

iigi : 19/06/2018 tarihli ve 2476 sayili yazi.

Ilgi yaz ile imar planinda trafo alani olarak tahsisli olan Manisa ili, Saruhanli ilgesi, 11068 parsel sayili 6zel

miilkiyetteki taginmazin, malikin talebi iizerine konut alanina déniistiiriilmesi hakkinda istenen goriis igin

yapilan inceleme neticesinde 11068 parsele komsuve TEK admatescilli 11069 parselde Sirketimiz

kullaniminda olan TR-6 nolu trafonun bulundugu tespit edilmis olup 11068 parsele isabet eden yeralti kablo

giizergahina ait TEDAS Genel Miidiirliigii lehine 1 TL iz bedelle ve 99 yil siireli rizaen irtifak hakkinin tapuya
k, dayal tesis edilmesi halinde 11068 parselin imar planinda konut alanina déniistiiriilebilecegi hususunu;

Bilgilerinize arz ederiz.

e-imzalidir e-imzahdir
Zeki MURAT Emel TETIK
Yapim Isleri Miidiirii V. Kamulastirma Yénetmeni

Ekler :Edabis goriintiisii.

e vo Sehivcilik Mg
i l& k;d}?ﬂ le’b

Geregi : ) ; Bilgi : B
“ SARUHANLI BELEDIYE BASKANLIGI Muammer KOKCUOGLU
Istasyon Mahallesi Gazi Osman Pasa Caddesi
Saruhanli / MANISA
]
SARUHANLI BELEDIYE BASKANLGY |
gl -
Evrak Pin Kodu - 59422 \/ Aynntily bilgi igin irtibat - Utku IBSIR
Evraki Dogrulamak igin : E-posta : utku ibsir@gdzelektrik com tr
hitp //dogrula gdzelektrik com tr/enVision Sorgula/BelgeDogrulama ashx?V=BESRLVIRD

Dékiman No. [K FR 025 — Rev. No/Tarih 03/ 22 06 2015

Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanununa gore Giivenli Elektronik imza ile imzalanmistr.
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10- PLAN ILISKIN RAPORLAR
Jeolojik Etiit raporu

Planlama alani, Iller Bankas:i tarafindan 26.01.2006 tarihinde Revizyon Imar Plami
kapsaminda yapilan Jeolojik Etiit Raporu, yerlesime uygunluk haritalarinda Onlemli Alanlar 1
(OA1) olarak belirlenmistir. Onlemli Alanlar 1 (OA1) raporun sonug ve &neriler boliimiinde,
sivilasma analizleri neticesinde, sivilasma beklenilen seviyelerin oldugu alanlar olarak
tanimlanmastir.
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11- PLAN DEGISIiKLiGi GEREKCESI

Plan degisikligi teklifi hazirlanan, 11068 nolu parsel, onayli 1/5000 6lgekli Nazim
Imar planinda park, 1/1000 &lgekli uygulama imar planinda ise trafo alani olarak
planlanmistir. Uygulamaya doniik imar planinda trafo alani olarak ayrilan parselde, miilkiyet
sahibi tarafindan ilgili il¢e belediyesine plan degisikligi yapilarak magduriyetinin giderilmesi
icin talepte bulununmus ve lgili ilge belediyesi nazim imar planinda park, uygulama imar
planinda trafo alani olarak ayrilan 11068 nolu parselde plan degisikligi hususunda, GDZ
Elektrik Dagitim A.S Bolge Midiirliigiinden goriis istenmistir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S Bolge Midiirliigiinden alinan goriiste, 6zel miilkiyete konu
olan 11068 nolu parselde, konut alanmma doniistiiriilmesine yonelik plan degisikligi
yapilmasinin uygun oldugu bildirilmistir.

Alman goriise istinaden Saruhanli Belediyesi tarafindan, parselde oncelikle Nazim
Imar Plan1 degisikligi gerektiginden, Manisa Biiyiiksehir Belediyesine miiracaatta bulunmasi
gerektigi parsel sahibini bildirilmistir. Bu yaziya istinaden miilkiyet sahibi tarafindan Manisa
Biiyiiksehir Belediyesine miiracaat edilmis, Manisa Biiyiiksehir Belediyesi Imar ve Sehricilik
Dairesi Bagkanligmin cevabi yazisinda, plan teklifinin hazirlatilarak Imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanligina miiracaat edilmesi istenmistir.

Ilgili Belediye Baskanliklar1 ve kurumlara yapilan miiracaatlar kapsaminda, nazim
imar planinda park alani, uygulama imar planinda ise trafo alani olarak ayrilan, 11068 nolu
parselin, GDZ Elektrik Dagitim A.S. Bolge Miidiirliigiintin, 11068 nolu parsele komsu olan
11069 nolu parselde mevcut trafo bulundugu ve s6z konusu 11068 parsele yonelik plan
degisikligi yapilmasinin uygun olacagi bildirilmistir.

Bu kapsamda, 6zel miilkiyete konu olan 11068 nolu parselin trafo alani olarak
kullanilmayacag1 ve herhangi bir kamulastirma yapilmayacag anlasildigindan, miilkiyet
sahibinin magduriyetinin giderilmesi gerekgesiyle, mevcut tesekkiile uygun olarak, 1/1000
olgekli Uygulama Imar plani degisikligi teklifi hazirlanmigtir.

12- PLAN KARARLARI

Yapilan Uygulama Imar plani degisikliginde, 6zel miilkiyete konu olan 11068 nolu
parsel, mevcut tesekkiildeki kullanimlar dikkate alinarak, Bitisik Nizam 5 kat Ticaret+Konut
alan1 ve park alani, mecvut trafo tesisinin bulundugu TEK miilkiyetindeki 11069 parsel ise,
Trafo alan1 olarak planlanmuistir.

Ayrica yapilan plan degisikliginde, imar planindaki kavsak ile mevcutta kullanilan
kavsak arasindaki uyusmazlik giderilerek, mevcut kullanilan kavsak imar plan paftasina
islenmistir.

ARAZIi KULLANIM DAGILIMI
Kullamim Fonksiyonu Alan (m?)
Ticaret + Konut Alan1 245 m?
Park alani 117 m?
Trafo Alam 200 m?
Yol 73 m?
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Manisa - Saruhanli istasyon Mahallesi 11068-11069 nolu parseller ve istasyon kavsak alani 1/1000 6lgekli UIP degisikligi agiklama raporu

PLAN NOTLARI

1.
2.
3.

Plan degisikligi, plan raporu ve plan hiikiimleri ile bir biitiindiir.

Plan degisikligi 11068, 11069 nolu parselleri ve istasyon kavsak alanin1 kapsamaktadir.
Ticaret - Konut alaninda, mevcut tesekkiile uygun olarak zemin Kat ticaret iist katlar konut
olarak kullanilacaktir.

GDZ Elektrik Dagitim A.S. Bolge miidiirliigiinden alinan kurum goriisiinde belirtilen
hususlara uyulacaktir.

Hiikiim bulunmayan hallerde, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine ve
Saruhanli Uygulama imar plani plan hiikiimlerine uyulacaktir.
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1. Plan degisikigi, plan raporu ve plan hikimleri ile bir bitundar. A
\2. Plan defisikligi 11068, 11069 nolu parseleri ve istasyon kavsak alanini kapsamaktadir \
. Ticaret - Konut alaninda, meveut tesekkiile uygun olarak zemin «at ticaret st katlar konut olarak kullanilacaktir
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GDZ Elektrik Dagitim A.§. Bélge midariiginden alinan kurum gdrisinde belitlen hususlara uyulacaktir «
', Hikim bulunmayan hallerde, 3194 sayili imar kanunu ve ilgili yonetmelik hikimlerine ve Saruhanli Uygulama imar plani plan {
hokamlerine uyulacakiir \
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Oneri Uygulama Imar Plant Degisikligi
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