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1- PLAN ONERISININ KONUSU
Amac ve Kapsam

Plam degisikligi yapilan parseller, onayli 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda
Konut Alami olarak planlanmigtir. Planlama alani, Manisa ili, Saruhanli Ilgesi, Pasakoy
Mahallesi, tapunun 155 da, 4, 5, 15, 16 ve 19 nolu parsellerini kapsamaktadir.

Yapilan plan degisikliginin amaci, 155 ada 19 nolu parselde kurulu bulunan Engelli
Bakim Merkezine, 155 ada 4, 5, 15 ve 16 nolu parsellerin ilave edilerek, mevcut tesiste
ihtiya¢ duyulan alanlarin yapilabilmesi amaciyla konut fonksiyonlu parseller, plan degisikligi
ile Ozel Sosyal Tesis Alan1 olarak planlanmistir.

2- PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI _
Plan degisikligine konu olan alan, Ege Bolgesinde bulunan Manisa Ili, Saruhanli
[lgesi, Pasakdy mahallesinde yer almaktadur.

1Lis

Manisa {linin Bolgedeki yeri Planlama alaninin ilgedeki yeri
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Planlama alani fotograflar
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3- PLANLAMA ALANININ COGRAFIK YAPISI

Saruhanli ilgesi diiz ve verimli bir arazi olan Gediz Ovasi lizerinde yer alir.
Yiizolgiimii 890 km? ve denizden yiiksekligi 43 m dir. Manisa Merkeze, 17 km uzakliktadur.
flge Akdeniz iklimi etkisinde olup, yazlar sicak ve kurak, kislar 1lik ve yagish gecer. ilgenin,
giineybatisinda Sehzadeler, kuzeydogusunda Akhisar, dogusunda, G6lmarmara, giineyinde
Turgutlu ve Ahmetli, ilgeleri ile sinirlidir.

flgeye bagl Pasakdy mahallesi, Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu geregince, Belediye
statiisiinden, mahalle statiisiine donlismiis bir yerlesim yeridir. Pasakdy mabhallesi ilge
merkezinin kuzey batisinda yer almaktadir.

Izmir-Istanbul Devlet Karayolu ve izmir-Bandirma, Izmir-Ankara Devlet Demiryolu
hatlar1 ilge sinirlar iginden gegmektedir.

4- PLANLAMA ALANININ BULUNDUGU iLiN, iLCENIN DEMOGRAFIK, SOSYAL
VE EKONOMIK YAPISI

Manisa ilinin toplam niifusu 2021 yili Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine
gore 1.456.626 kisidir. Bu niifus, 731.208 erkek ve 725.418 kadindan olusmaktadir.

Saruhanli ilgesinin niifusu 2021 yil Tiirkiye Istatistik Kurumu verilerine gore 56.166
kisidir. Bu niifus, 28.272 erkek ve 27.894 kadindan olusmaktadir. Yiizde olarak
ise: %50,34 erkek, %49,66 kadindir.

YIL NUFUS (Kisi) ARTIS HIZI (%)
2014 53.684 -0.25
2015 53.692 0.01
2016 53.921 0.43
2017 54.259 0.63
2018 54.660 0.74
2019 55.340 1.24
2020 55.970 1.14
2021 56.166 0.35

Saruhanli ilgesinin yillara gore niifus gelisimi (2014-2021)

Saruhanh Nifus Artis Hizi

8- Hiz

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Saruhanli ilgesi niifus artis hiz1 grafigi
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Saruhanli Ilgesinin ekonomisi tarima dayali olup, niifusun % 80’i tarmmla
ugrasmaktadir. Sanayi, genelde sadece tarim kolunda faaliyet gosteren isletmelerdir. ilgede,
kuru iiziim isletmeleri, tursu isletmeleri, zeytin ve zeytin yag isletmeleri, kanatli hayvan
isletmeleri yogunluktadir. Genel olarak zeytin, tiitiin ve bugdaymn bir kismi kuru tarim
arazilerinde, digerleri ise sulu arazilerde yetistirilmektedir.

flgede 6 gesit ana iiriin olan, zeytin, bag, tiitiin, bugday, misir ve sebzecilik, ekili-dikili
alanlarin biiyiik bir bdliimiinii kapsamaktadir. iklim &zellikleri nedeniyle Ilcede yilda iki iiriin
almak mimkiindiir. Genel olarak bugdaydan sonra misir ve hayvancilik igletmesi olanlar da
yem bitkileri ekimini tercih etmektedirler.

5- PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Saruhanli ilgesi, Manisa il merkezine 17 km. uzaklikta bulunur. Saruhanli ilge merkezi
Izmir-istanbul Devlet Karayolu ve Izmir-Bandirma, izmir-Ankara Devlet Demiryolu hatlari
lizerinde yer almaktadir. Planlama degisikligi yapilan alan Manisa ili, Saruhanl ilge Pasakdy
Mahallesinde bulunmaktadir. Pagakdy mahallesi ile ilge merkezi aras1 9 km. mesafededir.

Saruhanl

irle Emlakdere Manisa

Planlama alani ulasim agindaki yeri
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6- MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPISI, MEVCUT DURUM BILGIiSI

Plan1 degisikligi alani, Saruhanli Ilcesi, Pasakdy Mahallesi, tapunun 155 ada, 4, 5, 15,
16 ve 19 nolu parsellerini kapsamaktadir. Plan degisikligine konu parseller Manisa Engelli
Bakim Merkezi Tic. Ltd.Sti. adina kayithdir.

155 ada 19 nolu parselde kurulu bulunan Engelli Bakim Merkezi faaliyetini
stirdiirmekte olup, 155 ada 4, 5 ,15 ve 16 parsellerin bulundugu bolge bos konumda olup,
herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

Planlama alani kadastral parsel durumu
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7- UST OLCEKLIi PLAN KARARLARI

Uygulama Imar Plam degisikligi yapilan alan, Izmir-Manisa Planlama Bélgesi
1/100.000 o6l¢ekli C.D.P Kentsel Gelisme alaninda kalmaktadir.

o) all A

YERLESME ALANLARI I ' UZLAALANI

B <ENTSEL YERLESIK ALAN KORUMA ALANLARI

"TT ] KENTSEL GELISME ALANI SIT ALANLARI

1] KiRSAL YERLESME ALANI —IDE= DOGAL SIT ALANI

CALISMA ALANLARI =TE= TARIHI SITALANI
BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN =R= KENTSEL SIT ALANI
KAMU KURULUS ALANI =

1/100.000 dlgekli CDP
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8- PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MER’I PLAN BILGISi

a- Mevcut 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Manisa li, Saruhanli ilgesi, Pagakoy Mahallesi tapunun 155 ada 4,5,15,16 ve 19 nolu
parselin bulundugu alan ile ilgili, Ozel Sosyal Altyapit Alan1 olarak plan degisikligi
hazirlanmis ve plan degisikligi Manisa Biiylisehir Belediye Meclisi tarafindan 16.05.2022

tarih ve 358 sayili karari ile onaylanmustir.
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b- Mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

Planlamaya konu olan ve Manisa ili, Saruhanli ilgesi, Pasakoy Mahallesi tapunun 155
ada, 4, 5, 15 ve 16 nolu parsellerin bulundugu alan, 05.0.3.2012 tarihinde (miilga) Pasakdy
Belediye meclisi tarafindan onaylanan Uygulama Imar Planinda konut alani olarak
planlanmustir. 155 ada 19 nolu (eski 6,7,8,12,13,14) parselin bulundugu alan ise, Ozel Sosyal
Tesis Alan1 olarak planlamig ve Manisa Biiylisehir Belediye Meclisi tarafindan 18.06.2019
tarih ve 2019/297 sayili karari ile onaylanmustir.
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9- PLANA ILiSIN RAPORLAR

Imar Planinda Esas Jeolojik Etiit raporu

Planlama alanma ait, Imar Planma Esas Jeolojik Etiit Raporu, Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi 1 Miidiirliigii tarafindan, 01.08.2022 tarihinde onaylanmustir.

1€l
MANISA VALILIGI
Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi I1 Miidiirligt
Say1  :E-79952127-305.07-4246330 v;8.2022
Konu :Imar Planina Esas Jeolojik Jeoteknik Etiid b

Raporlari N

DAGITIM YERLERINE

Ilgi : Ozkan Jeoteknik'in 27.06.2022 tarihli ve bila sayili dilekge. «

allesi, 1/25000 olgekli
-d pafta, 155 ada, 4, 5, 15, 16
ve Jeofizik Miihendisi Seray
e 1/1000 dlgekli uygulama Imar
, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
gimizin (Mekansal Planlama Genel

Ilgi dilekge ekindeki; Ilimiz, Saruhanli flgesi, Pas
K19-a4, 1/5000 olgekli K19-a-21-b pafta, 1/1000 olgekli K19-a-
parsellerde kayitli alanin (1589 mz), Jeoloji Miihendisi Kivan
Seckin BOZDEMIR tarafindan hazirlanan, 1/5000 olgekli %

Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik Etiid Raporu, Valiligi
Miidiirliigii) teknik elemanlarinca mahallinde incelener
Miidiirligii) 28.09.2011 tarih ve 102732 sayili genelge egince ve Valilik Makaminm 04.01.2022
tarih ve 2614633 sayih oluruna istinaden 01.08.202 t&de uygun bulunup onaylanmistir.

Onaylanmis plana esas jeolojik jeoteknik etﬁ&m ekte gonderilmektedir.

S6z konusu rapora ait is ve slemler YERBIS iizerinden 02.08.2022
tarihinde 22001245090261 barkod numarasiyla taffamlanmstir.

S6z konusu rapor icerigindeki sghidaj, jeofizik, laborutuvar, analiz vb. veri ve bilgilerin
teknik sorumlulugu miiellif miihendis / ayataittir.

Ilgili idarece, imar plam j islemlerinde bu rapor ve eki yerlesime uygunluk
haritasindaki hususlara uyulmasi &nekte olup, raporda belirtilen 6nlemler alindiktan sonra
plan uygulamasina izin verilmelidi

Bilgi ve geregini arz/ri

ba Melih Melik KARA

Vali a.
N Gevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi il Miidiirii V.
Ek: 4
1 - Plana Es@)lojik Jeoteknik Etiit Raporu ‘"“;::::55:::2;':(linlzla";l :,:::‘ o
2-Cd : dogrultusunda vapgbilits
aulentKHAN
Evrak Kaywt Memurd
Bilgi:
Biiyiiksehir Belediye Baskanligma Mekansal Planlama Genel Midiirliigiin
- anli Belediye Baskanligina (Ek 1 Konulmadr)
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imza lanmugtir.
\ -Dogrulama Kodu: BSICDOA3-SC19-4EF0-9BS6 E44CEDBSSS5B Dogrulama Adresi: hitps:/Avww.turkiye.gov.

Uncubozksy Mah. Mimar Sinan Bulvan No: 181- Yunusemre/Manisa Noticin Al
Tel :0236 233 26 70-73 Fax: 0236 233 17 90 E-Posta: manisa@csb. gov.tr : Eigl ‘W“'mw-
Kep: manisacevresehircilik@hs01.kep.tr endis

Imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporu onay iist yazist
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piLI MANISA

ILCE SARUHANLI

BELDE B

MAH PASAKOY

MEVKIi ZEYTINLIKUYU

PAFTA 1/5000 OLCEKLI K19-A-21-B
1/1000 OLCEKLI K19-A-21-B-4-D

ADA 155

PARSEL 4-5-15-16

PLAN/RAPOR | 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan

TURU-OLCEGI 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani

Rapor igerigindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilgilerin teknik
sorumlulugu miiellif mithendis/firmada olmak tizere 28.09.2011 tarih ve 102732

say1l1 genelge geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda uygun bulunmustur.

MZ @ 9\ /08022

10&/2022
Selma RAHMAN Ali MORAL BOZKURT
Jeoloji Miihendisi Jeoloji Miihendisi Jeofizik Miihendisi

28.09.20] I-giin ve 102732 sayih
Genelge geregince onanmistir.

Imar Planina Esas Jeolojik Etiit Raporu onay sayfasi
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inceleme AlanininYerlesime Uygunluk Degerlendirilmesi

Inceleme sahasi, % 1 — % 10 luk egime sahiptir. Inceleme alan1 1/25000 dlgekli MTA'
nin hazirladig1 jeoloji haritasinda Qyal ile simgelendirilen Kuvaterner yash yeni Aliivyon
icerisinde kalmaktadir. Laboratuar verilerinden gozlenebilecegi gibi birlesik  zemin
smiflamasina gore CIL ve ciSa tiirii kil, kum agirlikli olarak bulunmaktadir. Zemin heterojen
bir yapiya sahiptir. Yer alt1 su seviyesi 8 metrede gozlenmistir. Yapilan sivilagsma analizinde
stvilasma riski yoktur. Tasima giicti degerleri 4.69 kg/cm? ile 7.40 kg/cm2 arasinda
degismektedir.

Zeminde oturma miktar1 kabul edilebilir limitlerde beklenmekte olup sisme orta
derecededir. Zemin 6zellikleri ve Egim ag¢isindan degerlendirildiginde ve sahanin konumu goz
ontinde bulunduruldugunda, yerlesime uygunluk agisindan degerlendirilmesi yapilmistir.
Ancak projelendirme yapilirken Manisa Ili> nin, Depremsellik Haritasi’ nda 1. Derece
Deprem Bolgesi alanina diistiigii de goz oniinde bulundurulmali ve ilgili yonetmeliklere
uyulmalidir. Inceleme alaninda, arazi calismalari, tasima giicii degerleri ve egim
haritalarindan faydalanilarak 1/5000 ve 1/1000 &lgekli yerlesime uygunluk haritalart
iiretilmistir. Buna gore inceleme alani; Onlemli alanlar (OA - 5.1) olarak tek grupta
incelenmistir.

Onlemli Alan (OA)

Onlemli Alan 5.1 (OA - 5.1 ) Miihendislik Problemleri Acisindan (Sisme - Oturma,
Tasima Giicii vb. ) Onlem Alinabilecek Alanlar

Bu alanlar topografik egimin %1-%10 derece arasinda oldugu, inceleme alanini
1/25000 6l¢ekli MTA' nin hazirladig: jeoloji haritasinda Qyal ile simgelendirilen Kuvaterner
yaslt Yeni Aliivyon igerisinde kalmaktadir.

Laboratuvar verilerinden gozlenebilecegi gibi birlesik zemin siniflamasina gore CIL-
ciSa tird siltli, kumlu, Kkillli ve ¢akil agirlikli olarak bulunmakta olup, zemin heterojen bir
yaptya sahip olmasindan dolayr olast miihendislik problemlerinin (oturma, sisme, tasima
glicii) gozlenebilecegi onlem alinabilecek nitelikte sisme, oturma agisindan sorunlu alanlar
olarak degerlendirilmistir.

) 1/5000 ve 1/1000 olgekli yerlesime uygunluk haritalarinda Onlemli Alanlar - 5.1
(OA-5.1) simgesi ile gosterilmis olup asagidaki 6nlemler alinmalidir.

e Bu nedenle inceleme alaninda yapilacak parsel bazi zemin etiitleri tasima giici, sisme,
oturma vb. miithendislik parametrelerinin ayrintili olarak irdelenmesi gerekmektedir.

e Zemin kosullarindan kaynaklanabilecek tasima giicii, sisme ve farkli oturma problemleri
gibi miihendislik problemleri ¢ikmasi durumunda gerekli zemin iyilestirmeleri
(miihendislik dolgusu, ¢imento enjeksiyonu, fore kazik, jet-groud, tas kolon vb. yontemler)
projelendirilerek olas1 jeoteknik problemler 6nlenmelidir. Proje alaninda, yer alan 0.20 m
kalimligindaki bitkisel toprak kaldirilmali ve Bina temel oturumu bundan sonra
projelendirilmelidir.

e Yapilasma Oncesi temellerin homojen birimler {izerine oturtulmasina dikkat edilmelidir.
Farkl1 birimlere oturmasi gereken yapilar igin uygun temel tipleri se¢ilmelidir. Gogmeye
kars1 emniyet alinmasi, temel zeminini ileride etkileyecek olan yiikten daha fazla bir yiike
maruz birakilmamasi gerekmektedir.
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Yol, alt yap1 ve komsu parsel giivenligi saglanmadan kazi yapilmamalidir.

Yapilan sondajlarda yer alti suyuna rastlanilmasi ve mevsimsel yagislarla olusan ylizey
sularmin ve diger (atik su vb.) sularin temellere zarar vermesini 6nlemek ve ihtiyaca cevap
verecek sekilde projelendirilmis yiizey ve ¢evre drenaj sistemleri yapilmasi gereklidir.
Yapilarin tasittirilacagi seviyelerin miihendislik parametreleri ayrintili zemin etiitleri
yapilarak irdelenmelidir.

DSI goriisiine gore planlamaya gidilmelidir.

Inceleme alam Tiirkiye Deprem Bélgeleri Haritasina gore |. Derece deprem bélgesinde yer
aldigindan Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkindaki Yonetmelik hiikiimlerine
uyulmalidir.

! ,.+ PASAKOY
4] (MANISA)

K19-a-21-b-4-d

Kipw2ibaa

14



MANISA-SARUHANLI PASAKOY MAH. 155 ADA 4,5,15,16,19 PARSELLER UiP DEGISIKLIGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

10- PLAN DEGISIiKLiGi GEREKCESI

Saruhanli ilgesi, Pasakdy mahallesi, 155 ada 19 nolu parselde kurulu bulunan Engelli
Bakim Merkezine, 155 ada 4, 5, 15 ve 16 nolu parsellerin ilave edilerek, mevcut tesiste
ihtiya¢ duyulan alanlarin kurulabilmesi gerekgesiyle, konut fonksiyonlu parseller, 1/1000
olgekli Uygulama imar plan1 degisikligi ile Ozel Sosyal Tesis Alan1 olarak planlanmustir.

11- ARAZI KULLANIM DAGILIMI

Mecvut ve Oneri Plandaki alan kullanim dagilimi

Mevcut Plan Oneri Plan
Alam1 (m?) Alami (m?)
Konut Alani 1.589 Ozel Sosyal Tessi Alani 1.589

12- PLAN KARARLARI

1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi:

) 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plami degisikliginde, konut alan1 fonksiyonlu parsel,
Ozel Sosyal Tesis Alan1 olarak planlanmustir.

Mekansal Planlar Yapim Yonemeligi, 5. Maddesi (j) bendinde, Sosyal Tesis
alanlarinda, Mekansal kullanim tanimlar1 belirlenmistir. Ilgili madde hikkmii asagida
verilmistir.

MADDE 5

(1) Bu Yonetmelikte gecen mekdansal kullanim tamimlart ve alan kullanim esaslart
asagida belirtilmigtir:

j) Sosyal tesis alan:

Sosyal yasamin niteligini ve diizeyini artirmak amaci ile toplumun faydalanacag kres,
kurs, yurt, ¢ocuk yuvasi, yetistirme yurdu, yash ve engelli bakimevi, rehabilitasyon merkezi,
toplum merkezi, sefkat evleri gibi fonksiyonlarda hizmet vermek iizere ayrilan kamu veya ozel
miilkiyetteki alanlardir.

1/1000 &lgekli Uygulama Imar plani degisikliginde, Pasakdy mahallesi 155 ada
4,5,15,16 ve 19 nolu parsel, Ozel Sosyal Tesis Alan1 olarak planlanmistir. Ozel Sosyal Tesis
Alaninda yapilasma kosullari, E=0.80 Yeng¢ok=12 metre, yap1 yaklasma mesafeleri, parselin
her yoniinden 5.00 metre olarak belirlenmistir.

Oneri plan degisikligi, Pasakoy mahallesi genelinde Saruhanli Belediyesi tarafindan

ITRF-96 koordinat sistemine gore hazirlatilan ve Manisa Biiyiiksehir Beslediyesi tarafindan
onaylanan giincel halihazir pafta {izerine ¢izilmistir.
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MANISA-SARUHANLI PASAKOY MAH. 155 ADA 4,5,15,16,19 PARSELLER UiP DEGISIKLIGI PLAN ACIKLAMA RAPORU

1/1000 6l¢cekli Uygulama imar Plam degisikligi plan notlar

1- 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi, plan raporu ve plan notlar1 ile bir
biitiindiir.

2- Ozel Sosyal Tesis Alaninda, Engelli Bakim Merkezi kurulacaktir.

3- Kurulacak olan, Engelli Bakim merkezinde, Engelli Bireylere Yonelik Ozel Bakim
Merkezleri Yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir.

4- Planlama alaninda yapilasma kosullari, EMSAL=0.80, Yen¢ok=12.00 metre, yapi
yaklagma mesafeleri her yonden 5.00 m. olarak belirlenmistir.

5- Planlama alaninda Cevre Kanunu ve ilgili yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

6- Plan ve Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili Imar Kanunu ve kanun
kapsaminda ¢ikartilan yonetmelik hiikiimlerine uyulacaktir.

U.L.P Degisikligi

Rukiye KOCATUG
A Grubu
Sehir Plancisi

Adres : Akmescit Mahallesi 4107 Sk. No: 31/7
Sehzadeler / MANISA
Tel :0.530.9417606 / 0.544.2009722 / 0535.9371263

Email : kocatugrukiye@gmail.com / pimplanlama@gmail.com
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