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1/1000 GLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI NOTLARI

1- Plan ve Plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, 3194 sayili imar Kanunu,
2872 Sayill Gevre Kanunu, 2863 Sayili Kaltar ve Tabiat Varliklarini Koruma
Kanunu ve Uygulama Yonetmelikleri ile igili mevzuata uyulacaktir

2- Planlama alani kapsaminda; Nazim imar Plani degisikiigi yapilmaksizin, nazim
planin ulasim, yogunluk ve kullanim kararlarinda olumsuzluklar igeren ve plan
botanlugana bozucu nitelik tasiyan plan degisikiikleri yapilamaz.

3- Jeolojik Nedenlerle Yapi Yasakli ve Onlemii Alaniar;

a- Yerlesme kusagindadir. Bu nedenle yapilacak tam yapilarda Afet
Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik' in iigili hakumlerine
titizlikle uyulacaktr.

b- Bayndilk ve iskan Bakanigi, Teknk Arastrma Uygulama Genel
Madariugo tarafindan ikartilan 31 Ocak 2000 gun Birinci ve ikinci derece
deprem bolgesinde kaya zeminlerde; iki kali gegen yapilarda, ada veya
parsel bazinda, toprak zeminlerde her t0r yapi igin parsel ve yapi bazinda
zemin etada yaptiriimas! gerekmektedir

o Imar planinda ayrintil jeolojik etut gerektiren alaniarda, bu etat yapiimadan
Ve uygun gors veriimeden imar uygulamas! yapilamaz.

4- Tanmsal Niteligi korunacak alanlar

a- Bu alanlarda min. fraz kosulu parsellerin ifrazdan sonra kamu yoluna
cephesi olmalidir

b- Parsellerde, (5.000 m? altindaki parsellerde dahil) insaat alani Katsayisi
E=% 5 den fazla olmamak, yap! ingaat alani 250 m? yi gegmemek, yola ve
parsel siniflanna 5 m. den fazla yaklasmamak kosullari ile bir ailenin
oturmasina mahsus bag ve sayfiye evieri, kir kahvesi ve bu tesislerin
mustemilatlar yapilabili

- Ayrica bu alanlarda entegre tesis olmamak kosulu ile konutla birlikte veya
ayni olarak mandira, kumes, ahir, agil, su ve yem depolar, hububat
depolan, gubre ve silaj qukurlari, an haneler, balik uretim tesisleri ve un
degirmenleri gibi yapilar, mahreg aldigi yola 10 m, parsel sinirlarina 5.m
den fazla yaklasmamak, parseldeki tom yapilarin inaat alani Katsayisi %
10-40,sagak seviyesi 6.50 m.yi gegmemek (2 kat) kosullari le yapilabilir. Bu
alanlarda yapilacak yapilar igin Tarim If Kurulusunun, bulunmadigi yerlerde
Teknik Ziraat Mudarlogunan gorasanun alinmasi ve baska bir amagla

konusunda tesis ilgii idareye noter tasdiki
yazili taahhatte bulunuimasi gerekmektedir. Bu alaniarda yapilan bu tur
yapilar higbir surette sanayi ya da kogok sanayi kullanisina
donusturalemez.

5- Agaglandinilacak Alanlar:

Bu alanlar 6zel mulkiyette olup topografik agidan uygun ofan bolumlerinde
4.maddedeki Yapilanma kosullari gegerlidir.

6- Orman Alanlar:

6831/3373 sayili Orman Kanununa gore orman sayilan alanlarin dogal
karakterinin korunarak gelistirimesi esastir. Bu alanlarda beksi kulubesi, vb.
gibi kamuya ait zorunlu hizmet tesisleri disinda yapilasmaya gidilemez.

7- ENH. (Enerji Nakil Hatt) altnda kalan yapi adalarinda 'Kuwvetli Akim
Tesisler Yonetmeligi hukumleri gegerlidir

8- Planlama alani kapsamindaki dere taskin alanlarinda; taskin onleme tesisleri
iigili kurulus tarafindan (DS Genel Mudurlugu veya Belediyesi) yapilincaya
kadar DS| Genel Mudurlagu ya da tasra teskilati gorusu alinmadan plan
uygulamas! yapilamaz.

9- Meskun Yapi adalarinda, mahreg alamayan parsellere gegis hakki vermeye
Belediyesi yetkildir

10-Planda on bahge mesafesi ayrica belitiimemisse, on bahge mesafesinin
(verlesmenin yerlesik dokusunun korunmasi amaoi ile) olusmus cephe hatt
dikkate alinarak belirlenmesine Belediyesi yetkilidir

11- Kadastro ile imar plani hati arasindaki uyusmazliklardan kaynaklanan 1-2 m
lik  uyumsuzlukiar, - yolun guzergahi degismemek kaydiyla
duzeltmeye ya da yapilasmanin bigimine gore esas dogrultuyu degistirmenmek
kosulu ile tasit ve yaya yollarini planda yazili degerden 1-2 mye kadar
genisletmeye Belediyesi yetkiidir

12-Yollar, yesil alanlar (gocuk bahgesi, park vb.)otopark alanlar gibi kamunun
kullanimina agik alaniar, kamu eline gegmeden parsel veya ada bazinda, insaat
ruhsati teknik altyapi alanlan (igme suyu, kanal vb.) gergeklesmeden iskan
ruhsati verilemez.

13- Gelisme konut alanlarinda ada olgeginde toplu konut uygulamasi yapiimak
istendiginde zemin emniyeti saglanmak kosulu ile 4 kata kadar yapilasma izni
vermeye Belediyesi yetkilidir. Bu alanlarda ayrik yapi nizamindaki adalar biok
nizama donastaralebifr.

14-Ada bolonme gizgileri sematik olup, bu gizgiler esas alinmak Kaydiyla,
mulkiyet dzeni goz onunde bulundurularak parselasyon duzenini tanzime
Belediye yetkilidi.

15- Isareti, yapinin cephe ve mahre aldigi yon goster.

16-Bitisik yapi nizami verilen konut adalannda yapilanma, ~parselin yol
cephesine ve komsu hudutlara birlestirmek ve arka bahge mesafesi h/2 den
az olmamak uzere duzenleme yapilabilr.

17-Gelisme konut alanlarinda min. Ifraz 300 m2 dir.

E=10
hmax=15.50

18- Ticaret

a. Ticaret gosterilen yapi adalaninda; plania getirilen yapilanma  kosullan
asiimamak kaydi ile parlayici, patlayici, guraltu, hava vb. cevre Kirliigi
yaratmayan ticari kullanimiar yer alabilecekli.
Yol boyu ticaret gosterilen yapi adalarinda; Zemin kat ticaret, st katlar ise
konut veya ticaret kullaniminda ofabilir. Bu alanlarda parlayici, patiayicr,
qguralta, hava vb. gevre Kirllgi yaratan kullanimiar yer alamaz.
Konut adalaninda gevrenin ihtiyacini karsilamak amaci ile bulundugu yapi
adasinin yapilanma  kosullar igerisinde kalmak ve pariayici, patiayici,
guraita, hava vb. gevre Kililii yaratan ticari kullanimiar olmamak kosulu fle
alt katlarda ticaret kullanim yer alabilr
Ticaret kullaniminin oldugu imar adalan ile Belediyenin gerekli gorduga
konut adalarinda; birbirleri ile blok olusturacak parselleri belirleyen
parselasyon plani ya da vaziyet plani duzenlenmeden imar uygulamasi
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iigemiz Saruhanii Mahallesi 338/1, 339/1, 351/1, 352/1, 340/1, 353/1, 354/1,
343/1,347/1 numarali tasinmazlarin bulundugu gelisme konut alaniarinda,
yalnizca gunluk temel ihtiyaglarin Karsilanmasina yonelik ticaret birimleri
(market, manav, sarkuteri, pastane, kuafor, eczane, vb. konut sakinlerinin
gunluk yasamini Karsilamaya yonelik hizmetler) yer alabilir. Ticaret birimleri
gida ve Kisisel intiyag agirlikii olup, konut yasamini olumsuz etkileyebilecek
ve sosyal rahatsizIik yaratabilecek alkollu eglence yeri ve icki satisi yapilan
kullanimiara yer verilemez. Ticari birimlere ait insaat alanlari, ada igin
belirlenen toplam insaat emsali hesabina dahildir.

Bu alanlardaki yapilasma kosullari ve sartlari;

« Ada iginde olusacak ticari birimler, ada alaninin en fazla %4a oranina
kadar yapilasabilir. Bu alanlarda ticaret kullanimlari yalnizca mustakil yapi
olarak dazenlenebilir Konut bloklarinin zemin katlarinda yer alamaz.

« ilgemiz Saruhanii Mahallesi 341/1, 34112, 34113, 341/4, 341/5, 341/6,

342/1, 34212, 342/3, 355/, 355/2, 3553, 355/4 numarall tasinmazlarin

bulundugu gelisme konut alaniarinin yainizca zemin Katlarinda ticaret

kullanimi yer alabilr

« Ticaret birimler, Yengok=4.50 m. ve 1 kat olarak insa edilebilr.

« Ticaret birimlerde, konut kullanimina engel olmayacak sekilde giris-gikis
Ve otopark duzenlemesi yapilacaktir

« Guralty, koku ve cevresel efkiler bakimindan konut alaniarin olumsuz
etkileyecek faaliyetlere izin veriimez
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vb.) yer alamaz.
20-Kaguk Sanayi Alanlarinda min. parsel byakiagu 200 m?, E = 1, H max = 6.50
dir.

21-Binalanin kotlandiriimasi, planli alanlar imar yonetmeligi hakamlerine gore
belirlenecek olup, su basman kotu maksimum 1,20 m. dir. Zemin Katin altinda
otopark yapilmasi halinde, su basman kotu, 1.60 m. arttirilarak maksimum 2.80
m. ye kadar yakselebilir

22-imar planinda, zemin Kat ficari olan parsellerin zemin katinda otopark
duzenlenemez.

23-Otopark olarak kullanilacak kisimda, asanser, merdiven, haberlesme odasi ve
otopark haricinde mastakil higbir alan olusturulamaz.

GATILAR

GENEL HUKUMLER

1~ Catiar, mevzuata uygun bigimde, cephe aldigi yolun yapi Karaklerine uygun
nitelikte ve estetik gorunumu de goz onune alinarak egimii, egri yozeyl
(tonoz) veya doz gati (teras gati) olarak yapilabilr.

2. Dikme, profil, ahsap, kolon, celik, dograma vb. gibi malzemelerle tamami
yukseltilen gati yapimi yasaktir

3. Gali aralarina bagimsiz bolom yapiimaz. Bu kisimlarda ancak su deposu,

asansor kulesi, tesisat odasi ve son Kattaki bagimsiz bolomierle irtibath

piyesler yapilabilir.

Gati arasindaki mekanlarda, cati egimi igerisinde kalmak ve fonksiyonunu

saglamak sartiyla asgari yokseiik sarti aranmaz. Ancak, Gst kat tavan

dogemesi ile gati ortusu arasinda kalan hacimler, ilave Kat dosemeleri

yapilmak suretiyle bolunemezler.

5 Gali tasiyici malzemeleri gerekii teknik sartiar saglanmasi kaydiyla gelk,
ahsap vb. hafif konstruktif malzemelerden ofabili

6~ Cati kaplama malzemesi olarak kiremit ve sandvig panel kullanilacaktir
Eternit ve shingle, cati kaplama mazlemesi olarak kullanilamaz. Bunlarin
disinda farkli gati malzemeleri kullaniimasina izin vermeye Belediye yetkildir
Konut dis1 yapilarda, gati kaplama malzemesi serbestt.

7- Yapi iginden ortak merdiven evinden gati Gst yuzeyine gikis saglanmal,
makine dairesine ulagiimalidir.
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Gati aralarindaki kullanim alani, ait oldugu bagimsiz bolaman yataydaki
izdusomande olmalid.

Tek yone egimii gati yapilamaz, bitisik olmayan her cepheye egimyapilacaktir
Mahya yoksekiigi 4,5 m'yi gegemez

Gati egimi sagak ucundan yukselmeye baslayacak ve tepe mahyaya kadar
% 40 egimle yokselecektir.

GATI ARASI KULLANIMI
Egimli Gati Kullanimi

Cati egimi sagak ucundan hesaplanir.

Gati iginin aydinlatiimasi amactyla, gati yozeyine paralel olarak duzenlenen ati
pencereleri kullanilabilr

Bitisik yap! nizamina sahip parsellerde, komsu parselden en az 1.5 metre
gekilerek, ayrik ve ikiz yapi nizaminda ise tum cephe hatti boyunca en fazla it
oldugu bina cephe boyunun 1/2 'sini ve tabliye alaninin % 50'sini gegmeyen,
bagimsiz bolume ait usta agik teras yapilabili

Gatida birden fazla bagimsiz bolume ait birden fazla teras olmasi halinde
birbirleri arasinda en az 3.00 metre mesafe birakilmak zorundadir.

Gati arasi piyese ulasan merdiven kol genisligi minimum 70 om, basamak
genisligi minimum 25 om, basamak yaksekigi ise maksimum 20 cm olacaktr.
Tek yone egimli ati yapilamaz.

Teras Gati Kullanimi

Teras gatida, asansor kulesi, merdiven evi, tesisat odasi ve su deposu gibi
ortak mekanlar dazenlenebili

Teras gatilarda 1si ve su yalitmi uygulanmasi ve kenariarda en gok 1.00 m
yuksekiiginde parapet veya korkuluk yapilimasi zorunludur

Teras catilarda gati bahgesi olarak duzenleme yapilabili Gati bahgesi
duzenlemelerinde, ilgili mevzuat hukumlerine uyulacaktir.

Teras gatilarda uygulanacak gati bahgelerine engellierin ulagimini saglamak
adina asansor bu kata da hizmet verebili

Egri yazeyli (Tonoz) Gati Kullanimi

Bina izdusumunden varsa kapali veya agik cikma ucundan yukseltlerek
olusturulan, max. % 40 cati egiminin olusturdugu mahya yksekiigini
gegmeyecek sekilde tonoz gati yapilabilr.

Yapilacak olan tonoz gatilarda, egimli gati kullanimindaki hakamier kapsaminda
0sta agik teras yapilabili

Tonoz gati ayrik nizama tabi olan yerlerde yapilabilr.
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