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1. PLANLAMA ALANININ YERi, KONUMU VE OZELLIKLERi

Planlama alani, Manisa ili, Saruhanl ilgesi, Hacirahmanli Mahallesi icerisinde

toplam 149.094,85 m2lik alanda, 14 adet tasinmazi1 kapsamaktadir.

MANISA ILI, SARUHANLI ILCESI, HACIRAHMANLI MAHALLESI IMAR PLANI
B D
PLANLAMA ALANI YER BULDURU HARITASI

PIEANTZAMATATFANT

Sekil 1: Planlama Alani Yer Bulduru Paftasi
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Sekil 2: Parsellerin Planlama Alanindaki Konumu 1

MANISA ILi, SARUHANLI iLCESI, HACIRAHMANLI MAHALLESI IMAR PLANI REVIiZYONU L
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Sekil 3: Parsellerin Planlama Alanindaki Konumu 2
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Sekil 4 Parsellerin Planlama Alanindaki Konumu 3

MANISA iLi, SARUHANLI ILCESI, HACIRAHMANLI MAHALLESI iMAR PLANI REVIZYONU v
PARSELLERIN PLANLAMA ALANINDAKI KONUMU . (n
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Sekil 5: Parsellerin Planlama Alanindaki Konumu 4
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2. MANISA iLi, SARUHANLI iLCESi GENEL BILGILER
2.1.idari Yapi, Sinirlar
Saruhanly, Tiirkiye'nin Manisa Ilinin bir ilgesidir.

Planlama alani, Manisa Biiytliksehir Belediyesi ve Saruhanl Belediyesi yetki alani

sinirlari iginde kalmaktadir. Hacirahmanli Mahallesi, Saruhanli ilgesi sinirlar icindedir.

MANISA iLi, SARUHANLI iLCESI, HACIRAHMANLI MAHALLESI iIMAR PLANI \/
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Sekil 6: Saruhanh Ilcesi ve Hacirahmanlh Mahallesi idari Sinirlar icinde Planlama Alaninin

Konumu
2.2.Cografi Yap1

Planlama alani Saruhanl il¢e sinirlar igerisinde bulunmaktadir. Ilgenin yiizél¢iimii
890 km? ve denizden yiiksekligi 43m’dir. Ilcedeki halkin c¢ogu gelirini tarimla
saglamaktadir. Bolgede en ¢ok c¢ekirdeksiz tiziim, pamuk, misir Uriinleri yetismektedir.
Gediz nehrinin 6nemli bir kolu olan Kumgayi, ilcenin kenarindan gegmektedir. ilge Ege’yi
Istanbul’a baglayan Izmir-istanbul devlet karayolunun iizerinde Manisa'ya 19 km,
Akhisar’a 33 km uzakliktadir. Batiy1 Anadolu’ya baglayan demiryolu, topraklarini ikiye

bélerek i¢ Anadolu’ya dogru uzanir. ilge, kuzey ve kuzeydogusundan Akhisar’a ve
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Golmarmara’ya batisindan Kinik-Bergama, giineyinden Turgutlu ve Ahmetli,

guneybatisindan Manisa ile ¢evrelenmistir. Akdeniz ikliminin etkisindedir.

2.3. Demografik yapi

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) 2021 yili adrese dayali niifus kayit sistemine
gore Saruhanli’'nin nifusu, 56.166 kisi olarak aciklanmistir. Niifusun %49,66’s1 kadin,
%50,34’1i erkektir. Planlama alaninin i¢inde yer aldig1 Hacirahmanli Mahallesi niifusu ise,
2021 yili adrese dayal niifus kayit sistemine gore 2.547 kisidir. Niifusun 1.245’i kadin,

1.302’si erkek olup; kadin-erkek niifus orani neredeyse esittir.

Tablo 1:Saruhanl ilgesi Demografik Yapi

Saruhanlh ilgesi 2021 yil1 niifusu

Niifusu 56.166 (2021)
Erkek 28.272 (%50,34)
Kadin 27.894 (%49,66)
Niifus Artis Hizi %3,5 (2021)

Tablo 2 Saruhanl ilgesi Yillara gore Niifus Dagilimi

Saruhanlh ilgesi yillara gére niifus dagilim
2021 56166
2020 55970
2019 55340
2018 54660
2017 54259
2016 53921
2015 53692
2014 53684
2013 53821
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Tablo 3 Hacirahmanli Mahallesi Yillara gore Niifus Dagilimi

Hacirahmanli Mahallesi yillara goére niifus dagilimi
2021 2547
2020 2620
2019 2665
2018 2732
2017 2832
2016 2866
2015 2883
2014 2933
2013 2965

Tablo 4 Hacirahmanli Mahallesi Yillara Gére Niifus Degisim Grafigi

Hacirahmanli Mahallesi Yillara Goére Niifus
Degisimi
3000
2900
2800
2700
2600
2500
2400

2300
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

2.4.Sosyo-Ekonomik Yap1

Saruhanli ilgesinin ekonomisi tarima dayali olup, niifusun %80’i tarimla
ugrasmaktadir. Isletmeler, genelde sadece tarim kolunda faaliyet gésteren kiiciik aile

isletmeleri seklindedir. Mera alanlarinin dar olmasi hayvan yetistiriciliginin
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yapilmamasinin baslica nedenidir. Isletme basina ortalama 6-7 parselde yaklasik olarak

45 dekar arazi diismektedir.

Tirk Patent Enstitiisii tarafindan “Uziimiin Baskenti” olarak tescillenen
Saruhanli’da 112 bin dekar alanda tiziim tretimi yapilmakta ve 19 milyon civarinda asma
agac1 bulunmaktadir. Uziim, yérenin temel gecim kaynagidir. Diinya’da her y11 850 bin ton
kuru tiziim tiretimi yapilmakta, bunun 250 - 320 bin tonu Ege bélgesinde, 40 - 45 bin tonu

da Saruhanli’da tiretilmektedir.

Ulkemiz, kuru iiziim iiretimi ve ihracatinda 154 yildir diinya lideri konumundadir.
Saruhanli ise kuru iiziim pazarinda ytizde 13’liik paya sahiptir. Saruhanli’da 4 adet tiziim
isletmesi bulunmakta, bu isletmelerde yaklasik 1.250 kisi istihdam edilmektedir. ilcedeki
isletmelerin yillik iiretim ve ihracat miktar1 80 bin tondur. Burada islenen tziimler
Ingiltere, Almanya, Hollanda, italya, Fransa ve Rusya gibi pek cok Avrupa iilkesine ihrag
edilmektedir. Uziim Ilge ekonomisine her yil ortalama 360 milyon lira katma deger
saglamaktadir. Bu noktada hem ciftci hem isletmeci hem de arazi ve isletmelerde istihdam

edilen isci ve emekciler evinin gecimini saglamaktadir.

Saruhanli diiz ve verimli arazi olan Gediz ovasinda yer alir. Gediz nehrinin 6nemli bir kolu
olan Kumcay, ilce sinirlarindan ge¢mektedir. Ilce Ege’yi Istanbul’a baglayan izmir-
Istanbul devlet karayolunun iizerinde Manisa’'ya 19 km’dir. Ilce Akdeniz ikliminin
etkisindedir.

3. ANALIZ VE ARASTIRMALAR

3.1.Planlama Alani1 ve Cevresi

Planlama alaninda, Manisa ili, Saruhanl ilgesi, Hacirahmanli Mahallesinde toplam

16 parsel bulunmaktadir. Planlama alani 16,6 hektar alan1 kapsamaktadir.

Parsellere iliskin tapu kaydi asagidaki gorsellerde verilmistir.
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Tarih /  :23,08.202210:26
Cane
SayfaNo :1/1

Ana Taginmaz Bilgisi
ZEMINID | NITELIK | MAHALLE [ PAFTA | ADA |PARSEL |BAG.NO | BLO [GIRIS[KAT| ALAN | ARSAPAY [ARSAPAYDA| CILTNO | SAYFA
(49064808 | TARLA [HACIRAHMANLI M [ 10 ] | 3646 | | | || 22520.00000] A
Malik Bilgileri
T.CK.NO ADI SOYADI ANAADI | BABAADI | DGM.TRH | DGM.YER H.PAY | H.PAYDA | YEV.TRH | YEV.NO | E.SEBEP | Z.Hs.ID
¥ Paylasma 13856150
57871225490 |HIKMET DEVEL/ MEHMET 11.08.1933 1000 3000| 24081987 | 3204 | VoS 7
60589134848 |RIZA KAHRAMAN SEMRA MEHMET 13.02.1985 | SARUHANL! 1000 3000| 20.09.2013 | 5702 |Bagis 24802368
60799127876 |HASAN AKBAY MAKBULE __|ALI 10.10.1946 | MANISA 1000 12000 26.12.2019 | 11991 |Intikal 51317535
36379933250 |SEMIHA OZKASAP MAKBULE __|ALI 15031949 |  MANISA 1000 12000 26.12.2019 | (TRIAL)1199 |Intikal 51317535
46975580352 |HATICE BAKAL MAKBULE __|ALI 710.04.1955 | MANISA 1000 12000| 26.12.2019 | _ 11991 _|intikal 51317535
37114909318 |NEZIHA DURER MAKBULE __|ALI 12.02.1958 | MANISA 1000 12000| 26.12.2019 | 11991 |intikal 51317535
Sekil 7: 3646 Parsel Tapu Kayit Ornegi
System 1 N
Tarih/  :23.08.202210:30
SayfaNo :1/1
Ana Taginmaz Bilgisi
ZEMINID | NRELK | MAHALLE [PAFTA | ADA |PARSEL |BAG.NO | BLO [GIRIS[KAT| ALAN | ARSAPAY |ARSAPAYDA| CILTNO | SAYFA
49064811 | TARLA |HACIRAHMANLI M [ 10 | | 3649 | | [ 9560.00000] | | 37 | 36
Malik Bilgileri
T.CK.NO ADI SOYADI ANAADI | BABAADI | DGM.TRH | DGM.YER H.PAY | H.PAYDA | YEV.TRH | YEV.NO [ E.SEBEP | ZHS.ID
Kisi Kimlik
ABDUL KARACHI/PAKI Bilgilerinin | 57202548
58612630450 |ABDUL ALEEM ZAINAB DAL 28.04.1960 Sy 1000 1000| 08.03.2021 b e ‘
(Hissede)
Sekil 8: 3649 Parsel Tapu Kayit Ornegi
System 1 p
:an:' ! :23.08.202210:24
SayfaNo :1/1
Ana Taginmaz Bilgisi
ZEMINID | NITELIK | MAHALLE [PAFTA | ADA |PARSEL|BAG.NO | BLO [GIRIS[KAT| ALAN | ARSAPAY |ARSAPAYDA[ CILTNO | SAYFA
49064818 | TARLA [HACIRAHMANLI M | 10 | | 3660 | | | [ | 23t46.00000] | [ 8 [ 3ess
Malik Bilgileri
T.C.K.NO ADI SOYADI ANAADI | BABAADI | DGM.TRH [ DGM.YER H.PAY | H.PAYDA | YEV.TRH | YEV.NO [ E.SEBEP |[ZHS.ID
HALIT ONLO
ZIRAAT
SLEUTLERI ZIRAI 29043352
RONLER 1000| 19.01.2015 | 404  |Sati
4560506960 | ganavrve 1000 000 5 p>
TICARET
ANONIM
SIRKET!

Sekil 9: 3660 Parsel Tapu Kayit Ornegi
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Iari.h / : 23.08.2022 10:23
SayfaNo :1/1

m Taginmaz Bilgisi
ZEMINID [ NIELIK | MAHALLE [ PAFTA [ ADA [PARSEL[BAG.NO [ BLO [GIRIS[KAT] ALAN | ARSAPAY [ARSAPAYDA[ CILTNO [ SAYFA
49064819 |TARLA |HACIRAHMANLI M [ 10 T | 3661 | | ||| 2086600000 | [ 38 [ 365

Malik Bilgileri

T.C.K. NO ADI SOYADYI ANA ADI BABA ADI | DGM. TRH DGM. YER H. PAY H.PAYDA | YEV.TRH YEV. NO E.SEBEP | Z. HS.ID
160799127876 |HASAN AKBAY MAKBULE AL/ 10.10.1946 MANISA 1000 4000| 26.12.2019 11991 Intikal 51317488
| 36379933250 |SEMIHA OZKASAP MAKBULE ALl 15.03.1949 MANISA 1000 4000| 26.12.2019 11991 Intikal 51317488
| 46975580352 |HATICE BAKAL MAKBULE ALl 10.04.1955 MANISA 1000 4000| 26.12.2019 11991 Intikal 51317488
137114909318 |NEZIHA DURER MAKBULE AL/ 12.02.1958 MANISA 1000 4000| 26.12.2019 11991 Intikal 51317489

Sekil 10: 3661 Parsel Tapu Kayit Ornegi

2 Tarih/  :23.08.202210:49
sayfaNo :1/1
Ana Taginmaz Bilgisi
ZEMINID | NITELIK | MAHALLE TPAFTA | ADA |PARSEL|BAG.NO | BLO [GIRIS[KAT] ALAN [ ARSAPAY |ARSAPAYDA| CILTNO | SAYFA
49065241 |KANAL [HACIRAHMANLI M | 1015 | [ 4172 | | | [ | 63025,00000] | [ a3 | 4187
Malik Bilgileri
T.CK.NO ADI SOYADI ANAADI | BABAADI | DGM.TRH | DGM.YER H.PAY | H.PAYDA | YEV.TRH | YEV.NO | E.SEBEP |ZHS.ID
- Tashihen
O e Devir 21580780
3130025631 %‘gﬂnﬁg% 1000 1000| 07.06.2012 4440 | imiar 2
(DSh) arast)
Sekil 11: 4172 Parsel Tapu Kayit Ornegi
t Tarih/  :23.08.202210:22
e
SayfaNo :1/1
Ana Taginmaz Bilgisi
ZEMINID | NITELK | MAHALLE [PAFTA | ADA |PARSEL |BAS.NO [ BLO [GIRIS[KAT| ALAN [ ARSA PAY |ARSAPAYDA[ CILTNO | SAYFA
98244630 |Arsa |HACIRAHMANLI M | | | 5127 | | | || 8410.90000] | [ 5¢ | 528
Malik Bilgileri
T.C.K.N'Og ADI SOYADI ANAADI | BABAADI | DGM.TRH | DGM.YER H.PAY | H.PAYDA | YEV.TRH | YEV.NO | E.SEBEP | Z.HS.ID
NOVATEK
ENDUSTRIYEL
SISTEMLER
E/OYAHANEI lfraz Iglem 40991237
LER az Iglemi
4730342967 f‘lgﬁsz 1000 1000| 04.01.2018 73 (TSM) 8
IHRACAT
SANAYI
TICARET
LIMITED
IRKET!
Sekil 12:5127 Parsel Tapu Kayit Ornegi
System |
- Iﬂﬁh / : 23,08,2022 10:25
S;;fano i1/1
Ana Taginmaz Bilgisi -
ZEMINID | NIELIK | MAHALLE [PAFTA | ADA |PARSEL |BAG.NO|BLO [GIRIS[KAT[ ALAN | ARSAPAY JARSA PAYDA[ CILTNO | SA' &
98244635 |Arsa [HACIRAHMANLI M [ | | 5128 | | [T | _1487.33000] | [ sa | 529
":Itlzlfnsluo“eﬂ ADI SOYADI ANAADI | BABAADI | DGM.TRH | DGM.YER H.PAY | H.PAYDA | YEV.TRH | YEV.NO | E.SEBEP | Z HS.ID
NOVATEK
ENDUSTRIYEL
SISTEMLER
BOYAHANE
Ifraz Islemi 40991238
4730342967 ﬂf:;ﬂ’#ﬂ.’ 000 1000| 04.01.2018 73 (oM #
IHRACAT
SANAY/
TICARET
LIMITED
SIRKET/

Sekil 13: 5128 Parsel Tapu Kayit Ornegi

12



" Foremirmn | MANISA ILI SARUHANLI ILCESI HACIRAHMANLI MAHALLESI, 16,6 HA'LIK
{J . . . [ . .
AR el ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU
’ A Iillhl 1 23,08,2022 10:22
S;vfallo :1/1
Ana Taginmaz Bilgisi
ZEMINID | NIELIKK | MAHALLE | PAFTA [ ADA [PARSEL [BAG.NO | BLO [GIRIS[KAT| ALAN [ ARSAPAY [ARSA PAYDA| CILTNO | SAYFA
98244631 |Arsa |HACIRAHMANLI M | | | 5120 | | | [T | e7s557000] | | 54 | 5300
H:!::I.(:'I.Iollorl ADI SOYADI ANAADI | BABAADI | DGM.TRH | DGM.YER H.PAY | H.PAYDA | YEV.TRH | YEV.NO | E.SEBEP | ZHS.ID
NOVATEK
ENDUSTRIYEL
SISTEMLER
BOYAHANE
Ifraz I; i 40991237
4730342067 - had 000 1000 04.01.2018 ERN o 9
IHRACAT
SANAYI
TICARET
LIMITED
IRKET/
Sekil 14: 5129 Parsel Tapu Kayit Ornegi
System 1
Taih/  :23.08.202210:23
SayfaNo :1/1
Ana Taginmaz Bilgisi
ZEMINID | NITELIK | MAHALLE [PAFTA | ADA |PARSEL|BAG.NO | BLO [GIRIS[KAT| ALAN | ARSAPAY |ARSAPAYDA[ CILTNO | SAYFA
98244633 |Arsa [HACIRAHMANLI M | [ | 5130 | | | [T 2444.20000] 54 | 5301
Malik Bilgileri
T.CK.NO ADI SOYADI ANAADI | BABAADI | DGM.TRH | DGM.YER H.PAY | H.PAYDA | YEV.TRH | YEV.NO | E.SEBEP |ZHS.ID
NOVATEK
ENDUSTRIVEL
SISTEMLER
BOYAHANE
430342967 |[THALAT 1000 1000| 04.01.2018 B [faem |
IHRACAT
SANAY/
TICARET
LIMITED
IRKET!
Sekil 15: 5130 Parsel Tapu Kayit Ornegi
System 1
:::‘I' ! :23.08.202210:21
SayfaNo :1/1
Ana Taginmaz Bilgisi
ZEMINID [ NITEUK | MAHALLE TPAFTA | ADA |PARSEL|BAG.NO | BLO [GIRIS[KAT| ALAN | ARSAPAY [ARSA PAYDA[(TRIALICIL| SAYFA
98244632 |Arsa |HACIRAHMANLI M [ | | 5131 | [ [ | s7e5.49000] s¢ | 5302
Malik Bilgileri
T.C.K.NO ADI SOYADI ANAADI | BABAADI | DGM.TRH | DGM.YER | H.PAY | H.PAYDA | YEV.TRH | YEV.NO | E.SEBEP | Z.HS.ID
NOVATEK
ENDUSTRIYEL
SISTEMLER
SisTEmLER
4730342967 |TTHACAT 1000 1000| 04.01.2018 R o il R il
IHRACAT
SANAY/
TICARET
LIMITED
SIRKET]

Sekil 16 5131 Parsel Tapu Kayit Ornegi
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TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

MANISA

SARUHANLI

TASINMAZ BILGILERI

HACIRAHMANLL
Gerenlik
Parsel
3

Yz Okgomi CitrSayla No:
260778 m2
el

Tarla

Adi SoyaduBaba Ad: i Misseye dagen
NOVATEK ENDUSTRIVEL SISTEMLER BOYAHANE  Tam 260778
SISTEMLERI ITHALAT IHRACAT SANAYI TICARET

LIMITED $IRKETH

MALIK BILGILERI

Edinmo Nedon Iglem Badol:

ISKIN

112012108 5 250.000,00

BILGILER

Fou >
Konum Bilgisi Tescil TarihirYovmiye No: Sicife yfiindu:

fant’
ERBE 191072022 - 14906 i

TESCILE iLi

i

Mokiyetin digindaki ayni ve sahsi hakiar ile serh ve belimeler igin tapy siciine miiracaat ediimesi gerekmekiodi

TURKIYE CUMHURIYETI
TAPU SENEDI

1
MANISA

ige
o SARUHANLE
Mahallo/Koy

HACIRAHMANLI

Gerenlik

TASINMAZ BILGILERI

Movki
Ada

36
Yiiz Olgum
147243 m2
Niteigr
Tarla

Adi Soyadi/Baba Ad: Hisses: figen m
NOVATEK ENDUSTRIVEL SISTEMLER BOYAUANE  Tam 147243

SISTEMLERI ITHALAT IHRACAT SANAYI TICARET
IMITED SIRKE 1]

MALIK BILGILERI

Taginmaz No Edinme Nedeni Iglom Bodo:

112012109 Satg 250.000,00

Konum Bilgis: Tescl Tarihi/Yevmiye No: +'Sigane Uyguridur

BILGILER

BingE 197102022 - 14906 Verilis Tarihi - 19/102022
urkan ONAL
Mid

TESCILE iLiSKil

Millkiyotin digindaki ayni ve gahsi

Sekil 17: 136 Ada 1,2 Parseller Tapu Kayit Ornegi
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!‘F DE PLANLAMA

MANISA ILI SARUHANLI ILCESi HACIRAHMANLI MAHALLESI, 16,6 HA'LIK

ARTES ENERI ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU
System 1
Tarih/  :23.08.202210:21
SayfaNo :1/1
Ana Taginmaz Bilgisi
ZEMIND [ NRELK | MAHALLE [PAFTA | ADA |PARSEL BAG.NO | BLO [GIRIS[KAT| ALAN | ARSAPAY |ARSAPAYDA| CILTNO [ SAYFA
98244634 |Arsa |HACIRAHMANLI M | | | 5132 | | 3833.24000] | 54 [ 5303
Malik Bilgileri
T.CK.NO ADI SOYADI ANAADI | BABAADI | DGM.TRH | DGM.YER H.PAY | H.PAYDA | YEV.TRH | YEV.NO | E.SEBEP | Z.HS.ID
NOVATEK
ENDUSTRIYEL
SISTEMLER
B?YAHANE, .
730342967 | ITHACAT 1000 1000| 04.01.2018 g |feien \aeegtae
IHRACAT
SANAYI
TICARET
LIMITED
SIRKETI
Sekil 18: 5132 Parsel Tapu Kayit Ornegi
System 1 EI:I / : 23.08.2022 10:17
sayfaNo :1/1
Ana Taginmaz Bilgisi VA
ZEMINID | NIELIK | MAHALLE [PAFTA | ADA |PARSEL [BAS.NO [ BLO GIRlg [KAT| 1“"‘%2%{ ARSA PAY lmnmllcl.;nL} A
96244636 |Arsa [HACIRAHMANLI M [ [ | 5133 | I D 9
"?r“.cl.(K.Bvlao“.d ADI SOYADI ANAADI | BABAADI | DGM.TRH | DGM.YER H.PAY | H.PAYDA | YEV.TRH | YEV.NO | E.SEBEP | Z.HS.ID
NOVATEK
ENDUSTRIYEL
SISTEMALﬁsR
BOYAH/ i
SISTEMLER) 1000 1000| 04.01.2018 73 f,’.s’z,',’)"”"’ 40991230
4730342967 |ITHALAT
[HRACAT
SANAY!
TICARET
LIMITED
IRKET!

Sekil 19: 5133 Parsel Tapu Kayit Ornegi
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Sekil 20: 4169 Parsel Tapu Kayit Ornegi

Sekil 21: 4170 Parsel Tapu Kayit Ornegi



_ MANISA ILI SARUHANLI ILCESI HACIRAHMANLI MAHALLESI, 16,6 HA'LIK

‘, _a DE PLANLAMA. o . . o [l

A‘.T‘E;E,,% & ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

3.2. Ust Olgekli Plan Kararlar
3.2.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plam

Izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 23/06/2014
tarih ve 9948 sayili Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir.

23/06/2014 tarih ve 9948 sayil Bakanhk Olur'u ile onaylanan izmir-Manisa
Planlama Bélgesi 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani aski siirecindeki itirazlarin

degerlendirilmesi sonrasinda 30.12.2014 tarih ve 21137 sayili Bakanlik Makami Olur’u

ile onaylanmuistur.

Planlama alani, izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni

Plani’'na gore, “Kentsel Gelisme Alan1” kullanimlarinda kalmaktadir.

MANISA ILI, SARUHANLI ILCESI HACIRAHMANLI MAHALLESI IMAR PLANI
PLANLAMA ALANI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZENI PLANI KONUMU

e

GOSTERIM
ARAZI KULLANIMI

YERLESME ALANLARI
s [ «eNTSEL YERLESIK ALAN

KENTSEL GELISME ALANI
KARAYOLLARI
6 === BIRINC| DERECE YOL

== UGONCU DERECE YOL
DEMIRYOLLARI

BHffF DEMIRYOLU - RAYLI SISTEM

" TARIMSAL ARAZI KULLANIMLARI

[ 7] sutamaacan

Sekil 22: izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 Cevre Diizeni Planindaki Konumu

3.3.Mer’i Plan Kararlar

3.3.1. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan

1/1000 Olcekli Revizyon imar Plani, Hacirahmanli Belediye Meclisinin 04.06.1997

tarih ve 13 sayili karari ile onaylanmistir.

16



Foremirmn | MANISA ILI SARUHANLI ILCESI HACIRAHMANLI MAHALLESI, 16,6 HA'LIK
oA ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

S6z konusu planlama alan1 onayh 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plani’na gore;

“Park Alani, Konut Alani, Konut Dis1 Kentsel Calisma Alani, Belediye Hizmet Alani ve

Otopark Alanm1” kullanimlarinda kalmaktadir.

Onayli uygulama imar planina iligskin gorsel asagida verilmektedir.

MANISA LI, SARUHANLI iLCEST HACIRAHMANLI MAHALLESI, IMAR PLANI . E g s

MEVCUT 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

= PLANLAMA
ALANT

. SHNS oy

Sekil 23: Onayhi 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam

17



oy W‘%m\ MANISA ILI SARUHANLI ILCESi HACIRAHMANLI MAHALLESI, 16,6 HA'LIK
forn ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

3.4.Planlama Alanin Uydu Goriintiisi

MANISA ILi, SARUHANLI iLCESi HACIRAHMANLI MAHALLESI, IMAR PLANI . E

PLANLAMA ALANI UYDU GORUNTUSU

Sekil 24: Uydu Goriintiisii

3.5.Planlama Alani ve Yakin Cevresinde Koruma Alanlari

Planlama alaninin 21km gilineybatisinda 3479 karar numarali 10.09.1993 tarihli

1.Derece Dogal Sit Alan1 bulunmaktadir.

18



W%W\ MANISA ILI SARUHANLI ILCESi HACIRAHMANLI MAHALLESI, 16,6 HA'LIK

:.;{,E,ﬁ ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU
MANISA iLi, SARUHANLI iLCESi, HACIRAHMANLI MAHALLESI iMAR PLANI X
KORUMA STATUSU OLAN ALANLAR s*n

GOSTERIM

et PLANLAMA ALANT

KORUNACAK ALANLAR

|t 1 DERECE DOGAL SIT
—— ALam

Sekil 25: Planlama Alani ve Yakin Cevresinde Sit Durumu

3.6. Planlama Alaninin Ulasim Agindaki Yeri

Planlama Alaninin, Saruhanli ilge merkezine yaklasik 3,8 km mesafededir.
Planlama alani, Hacirahmanli mahallesinin giineyinde bulunmaktadir. Planlama alaninin

Kuzeyinde demiryolu, giineyinde D565 Manisa-Akhisar yolu bulunmaktadir. Planlama

alani giiclii ulasim baglantilar ile ¢evrili konumdadir.

19



e Foremirmn | MANISA ILI SARUHANLI ILCESI HACIRAHMANLI MAHALLESI, 16,6 HA'LIK
foadis oA ALANDA 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

MANISA iLi, SARUHANLI iLCESi, HACIRAHMANLI MAHALLESI IMAR PLANI %
B D
PLANLAMA ALANI ULASIM BAGLANTILARI ﬁ

Sekil 26: Planlama Alaninin Bélge Ulasim Agindaki Yeri

3.7.Miilkiyet Durumu
Planlama alani icerisindeki 7 parsel Novatek sirketine, bir parsel Halit Unlii
sirketine, bir parsel DSi'ne ve 3 parsel sahsa ait olmak iizere 12 parselin miilkiyet bilgileri

bilinmektedir. Miilkiyet durumlarina iliskin bilgi paftas1 asagidaki gorselde verilmistir.

20



pDE PLANLAMA
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ARI-ES ENERJI

MANISA LI SARUHANLI ILCESI HACIRAHMANLI MAHALLESI, 16,6 HA’LIK

ALANDA 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN
ACIKLAMA RAPORU

MULKIYET DURUMU

MANISA iLi, SARUHANLI iLCESI, HACIRAHMANLI MAHALLESi iMAR PLANI REVIZYONU

-

‘\_- ”r‘
{x

i1

EI'I.A\M..\MA ALANI
III:;,\HIS PARSELI

NOVATEK LID.$1T

Ei HALIT UNLITAS.
m DSIPARSELT
ner PARSELLER

[KAMU PARSELT

~. SHNS 2270

Sekil 27: Planlama Alan1 Miilkiyet Paftas1

3.8.Sentez

Planlama alani kapsaminda yapilan calismalarin tamami degerlendirilerek, sentez

calismasit hazirlanmistir.

Mevcut planlar, yapilan analizler ve sentez c¢alismasi

dogrultusunda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi calismasi hazirlanmistir.

Hazirlanan sentez calismasi asagidaki gorselde verilmistir.

21



Foremirmn | MANISA ILI SARUHANLI ILCESI HACIRAHMANLI MAHALLESI, 16,6 HA'LIK

oA ALANDA 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN
ACIKLAMA RAPORU
MANISA iLi, SARUHANLI iLCESI HACIRAHMANLI MAHALLESI, IMAR PLANI . E!E )
SENTEZ !
ISTANBUL SEHISAR

7

GOSTERIM

‘e PLANLAMA ALANI
ISTANBUL-1ZMIR OTOYOLU

s M ANISA-AKHISAR YOLU

Jimm DEMIRYOLU

% - . SHNS oo

Sekil 28: Sentez Paftasi

Yapilan sentez ¢alismasi sonucunda;

+ Planlama alani Kuzeyinde demiryolu, giineyinde Manisa-Akhisar yolu(D-565)
gecmektedir. Planlama alani D-565 Karayoluna baglanmakta olup planlama

alani giiclii ulasim baglantilari ile gevrili konumdadir.

Sentez paftasina da islenmistir.

4. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

4.1.1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Planlama Calismasi

Planlama alani, Manisa ili, Saruhanl ilcesi, Hacirahmanli Mahallesinde 14 adet
parselden olusmaktadir. TUIK verileri incelendiginde yillara gore Hacirahmanh mahallesi
niifusunun azaldig1 goriilmektedir. Meri planda 6ngoériilen Konut Alanlarina gliniimiizde
ihtiya¢ kalmadig1 goriilmektedir. Ayrica alanda mevcut durum ve kadastral parsellerin
cakismamasindan kaynakli uygulamadaki giicliikler 22-A ¢alismasi ile giderilmistir. Bu

mevcut durum goz éniinde bulundurularak planlama alanin niifus verileri, sahip oldugu

22



Foremirmn | MANISA ILI SARUHANLI ILCESI HACIRAHMANLI MAHALLESI, 16,6 HA'LIK
oA ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

konum ve c¢evre 6zellikleri ve Manisa-Akhisar karayoluna ve demiryoluna cepheli olmasi

gibi faktorler dikkate alinarak alanda Imar Plani degisikligi hazirlanmistir.

Sanayi Alani ve imalathane Alam Yapilasma Kosullari:

EMSAL=1.00, Yengok=8,5 m olarak belirlenmistir.

Belediye Hizmet Alani Yapilasma Kosullari:

EMSAL=1.00, Yencok=5 Kat olarak belirlenmistir.

Tablo 5: Arazi Kullanim Tablosu Diizenleme Sahasi-1

MEVCUT ONERI
PARK 11302.442 12044.481
KDKCA 64741.675 -
SANAYi ALANI - 108446.894
IMALATHANE - 15001.091
BELEDIYE HiZMET ALANI 3665.449 3679.264
YOL+OTOPARK+TRAFO 48641.917 27503.755
PLAN DEGISIKLiK SINIRI 166675.485

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisikligi calismas: asagidaki gorsellerde

verilmistir.
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e Foremirmn | MANISA ILI SARUHANLI ILCESI HACIRAHMANLI MAHALLESI, 16,6 HA'LIK
i ALANDA 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

—————————————————————————
~ o 1~1wn.\ypmmn 5

IE BELED\YE HIZM'ET{A\LANI‘ ;

\

pe

i m oF’ARK 5

5 TEKNIK: T«YAP ) 0 Bt caimtdosenr

bk u-nmx..(.. e
v

KARAYOLLAR]
S

Sekil 29: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi
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10.

11.

Foremirmn | MANISA ILI SARUHANLI ILCESI HACIRAHMANLI MAHALLESI, 16,6 HA'LIK
ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

4.4, Plan Hiikiimleri
1/1000 UYGULAMA iMAR PLANI PLAN HUKUMLERI

GENEL HUKUMLER

PLAN, PLAN ACIKLAMA RAPORU, PLAN HUKUMLERI iLE BERABER AYRILMAZ
BiR BUTUNDUR.

HER BiR PARSEL ICIN JEOLOJIK — JEOTEKNIK VE DEPREM YONETMELIGINE
UYGUN ZEMIN ETUDU YAPILMADAN VE ILGILI KURULUS TARAFINDAN TASTIK
EDILMEDEN, PROJE TASDIKI VE INSAAT UYGULAMASI YAPILAMAZ.

TEKNIK VE SOSYAL ALT YAPI ALANLARI VE DIGER KULLANIM ALANLARI
(OTOPARKLAR, YESIL ALANLAR, YOLLAR, PARKLAR, ILKOGRETIM, DiNI
TESISLER, KARAKOL, MEYDAN VB. KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

IMAR PLANI VE BU PLAN HUKUMLERINDE BELIRTILEN KULLANIM AMACI
DISINDA HICBIR TESIS YAPILAMAZ. YAPILACAK TESISLER SONRADAN HICBIiR
BICIMDE PLANDA GOSTERILEN AMAC DISINDA KULLANILAMAZ.

PARSEL, YAPILANMA VE DIGER HUKUMLERLE ILGILI BU PLAN HUKUMLERINDE
BELIRTILMEYEN KONULARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILi
YONETMELIKLERI,3030 SAYILI KANUN KAPSAMI DISINDA KALAN BELEDIYELER
TiP IMAR YONETMELIGININ ILGILI MADDELERI ILE IMAR MEVZUATI
ACISINDAN YURURLUKTE OLAN KANUN, YONETMELIK VE TUZUK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BU PLAN HUKUMLERINE GORE YAPILACAK TUM YAPILARDA VE BU PLAN
HUKUMLERINDE BELIRTILMEMIS HUSUSLARDA; IMAR PLANI, FEN, SAGLIK VE
CEVRE ILE ILGILI DIGER KANUN, TUZUK VE YONETMELIK HUKUMLERINE VE
TSE TARAFINDAN BELIRLENMIS STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.
DONATI ALANLARI KAMU ELINE GECMEDEN UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLAN SINIRLARI ICERISINDE YER ALAN; TASKIN ALAN VE KANAL KESITLERI
DSI TARAFINDAN BELIRLENEN DERELERIN TASKIN ALAN SINIRLARI
ICERISINDE YER ALAN KESIMLERINDE; DSI RAPORUNDA BELIRLENEN KANAL
TESISLERIN {LGILI KURULUSCA YAPILMASINDAN SONRA ISKAN izZNi
VERILECEKTIR.

PLANLAMA ALANINDA OTOPARK IHTIYACI HER PARSELDE KENDI ICINDE
COZULECEKTIR.

BELEDIYE TARAFINDAN; TASARRUFU ALTINDA BULUNAN YOL, OTOPARK,
PARK, YAYA BOLGESI, KALDIRIM GIBI YERLER iLE BUNLAR UZERINDEKI KAMU
HIZMETLERININ YURUTULEBILMESI ICIN GEREKLI BUFE, HELA, TRAFO
MERKEZI GIBI TESISLERI, ULASIM VE HABERLESME NOKTALARI,
SINYALIZASYON VE AYDINLATMA ELEMANLARI, COP KUTUSU, BANK, REKLAM
VE BILGILENDIRME LEVHA VE PANOLARI GiBi KENT MOBILYALARI ILE PEYZAJ
ELEMANLARI TSE STANDARTLARINA DA UYMAK KOSULUYLA YAPILABILIR.
PLANDA GETIRILEN FONKSIYONLAR DISINDAKI ISLEVLERE; ILGILI MERKEZI,
YEREL IDARELERCE iSLETME RUHSATI VERILEMEZ.
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12.

13.

14.

1.

Foremirmn | MANISA ILI SARUHANLI ILCESI HACIRAHMANLI MAHALLESI, 16,6 HA'LIK
ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

PARK ALANLARI ICERISINDE BELEDIYE BASKANLIGINCA UYGUN GORULECEK
BOLUMLERINDE TELEFON, DOGALGAZ, ELEKTRIK GIBI ALTYAPI iCIN GEREKLI
OLABILECEK TRAFO, PANO, DAGITIM KONTROL PANOSU GIBI TESISLER
YAPILABILIR.
KAMU KULLANIMINA AYRILAN TUM ALANLARDA (KENTSEL CALISMA
ALANLARI, ACIK VE YESIL ALANLAR, KENTSEL ACIK ALANLAR, KENTSEL
SOSYAL ALTYAPI ALANLARI, KENTSEL TEKNIK ALTYAPI ALANLARI VB.) PROJE
VE UYGULAMA  ASAMASINDA IMAR  YONETMELIGi HUKUMLERI
DOGRULTUSUNDA ENGELLILER ICIN GEREKLI DUZENLEMELER YAPILACAKTIR.
IMAR KANUNU'NUN 18. MADDESI UYARINCA YAPILACAK ARAZi VE ARSA
DUZENLEMELERI TEK ETAP OLARAK YAPILABILECEGI GIBI ETAPLAR HALINDE
DE YAPILABILIR. SINIR DAHILINDE IMAR KANUNU 18. MADDE UYGULAMASI
YAPILMADAN IFRAZ VE TEVHID ISLEMLERI YAPILAMAZ, RUHSAT VERILEMEZ.
OZEL HUKUMLER
KENTSEL CALISMA ALANLARI
a. BELEDIYE HIZMET ALANI
i. BELEDIYE HIZMET ALANI ICINDE BELEDIYELERIN GOREV VE
SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI HiZMETLERININ
GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE
KURTARMA, ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE
MAKINE PARKI, NAKIL VE IKMAL ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ
ALANLARI, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT TESISi, ATIK ISLEME
TESiSi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI,
PAZAR YERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI
MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI IHTIYACLARI KARSILAMAK
UZERE KULLANILAN TESISLER ILE SERMAYESININ YARINDAN
FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU
TESISLER YER ALABILIR.
ii. BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI: E=1.00 YENCOK= 5
KAT’DIR.
iii. PARSELDE INSAAT EMSALI PLANLI ALANLAR TiP IMAR
YONETMELIGINE GORE DEGERLENDIRILECEK OLUP TOPLAM
EMSALLE SINIRLI OLMAK KAYDIYLA BLOK BOYUTU CEPHE
GENISLIGI, DERINLIK HESAPLARI VE TABAN ALANI SERBESTTIR.
YAPILAR MAKSIMUM BES KAT VE DAHA AZ YAPILABILECEK
OLUP OZELLIKLERI BINA YAPILMASI HALINDE BINANIN IC
YUKSEKLIKLERI SERBESTTIR.
iv. BELEDIYE HIZMET ALANINDA YAPILACAK YAPILAR OZELLIKLI
BINALAR OLACAGINDAN SACAK SEVIYESI, YAPI NiZAMI GIBi
HUSUSLAR VAZIYET PLANI ILE BELIRLENECEKTIR.
b. SANAYI ALANI
i. BU ALANLARDA ILGILI MEVZUAT HUKUMLERINE UYGUN
OLARAK SANAYI TESISLERI YER ALABILIR.
ii. SANAYI ALANLARI ICERISINDE, KIMYASAL MADDE DEPOLARI,
(YANICI, PARLAYICI, PATLAYICI), IMALATINDAN SANAYI ATIK
SUYU KAYNAKLANAN KiMYASAL MADDE URETIM TESISLERI,
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MANISA LI SARUHANLI ILCESI HACIRAHMANLI MAHALLESI, 16,6 HA’LIK
ALANDA 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI PLAN
ACIKLAMA RAPORU

HER TURLU KIMYEVI MADDE VE YAKIT DEPOLARI iLE ILGILI
YAPI VE FAALIYET YAPILAMAZ.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 YENCOK=8.50
M'DIR.

MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 5.000 M2DIiR.

SANAYI ADALARINDA IFRAZ YAPILMAKSIZIN BIRDEN FAZLA
BINA YAPILABILIR.

SANAYI YAPILARININ CATILARINDA, KULLANILABILIR ALANIN;
EMSALE KONU INSAAT ALANININ %5°INI GECMEMEK KAYDIYLA,
SANAYI YAPISININ ESAS FONKSIYONU DISINDAKI OFiS,
YEMEKHANE, TOPLANTI SALONU, SOYUNMA ODASI, GUVENLIK
VE BEKCI ODASI VB. KULLANIMLAR YAPILABILIR.

YAPILACAK SANAYI TURUNUN YAPI TEKNOLOJISININ
GEREKTIRDIGI, YASAM VE FAALIYET ORTAMI iICERMEYECEK
EKLENTILER RUHSAT ASAMASINDA GEREKCELERI TEKNIK
RAPORLA (MEKANIK, TEKNIK, MIMARI VE STATIK)
ESTEKLENMEK VE EMSALE KONU INSAAT ALANININ %10°UNU
GECMEMEK KAYDIYLA EMSALE DAHIL DEGILDIR.

c. IMALATHANE TESISI ALANI
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KONUT DISI KENTSEL CALISMA ALANI ICERISINDE YER ALACAK
CEVRE SAGLIGI YONUNDEN TEHLIKE OLUSTURMAYAN
IMALATHANELERI KAPSAR.

BU ALANLARDA YAPILASMA KOSULLARI E=1.00 YENCOK=8.50
M'DIR.

MINIMUM PARSEL BUYUKLUGU 5.000 M? DIR.



