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1. PLAN ONERIiSiNiIN KONUSU

Manisa ili, Saruhanli ilgesi, Saruhanli Mahallesi, 6.545,35 m? yiizélgiimiindeki 254 ada 4 parsel ile
5.253,74 m? yluzélcimindeki 254 ada 6 parsel plan degisikligine konu edilmistir. S6z konusu
tasinmazlar arsa vasfinda olup, Saruhanh Belediye Baskanligi miulkiyetindedir. Halihazirda parseller

Uzerinde her hangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

Manisa Buyuksehir Belediye Meclisinin 16.05.2022 tarih ve 2022/354 sayili Meclis Karari ile kabul
edilen 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani degisikliginde; 254 ada 4 parsel, "Belediye Hizmet Alani" 254

ada 6 parsel ise "Kamu Hizmet Alani" olarak planhdir. Saruhanl ilgesine 1/1000 6l¢ekli Uygulama

imar Planinda ise " 254 ada 4 parsel, "Resmi Tesis Alani" 254 ada 6 parsel ise "Belediye Hizmet

Alani" olarak planlidir.1/1000 6lcekli Uygulama imar Planinda parsellerle ilgili her cepheden 10

metre yapi yaklasma mesafesi belirlenmis olup, baska herhangi bir yapilasma kosulu belirtilmemistir.

Saruhanh Belediye Baskanligi tarafindan iki parselinde miilkiyetlerinde olmasi, 254 ada 4 parselin 6
parsele gore erisilebilirliginin daha fazla olmasi ve alansal olarak daha biylk olmasi géz 6niine
alinarak, 254 ada 4 parsel numaral tasinmazda Pazar Yeri ve Belediye Ek Hizmet Binasi insa edilmek
istenmektedir. Bu dogrultuda plan degisikligi hazirlanarak 254 ada 4 ve 6 parsellerin plan degisikligi

ile plan fonksiyonlarinin degistirilmesi talep edilmistir.

Bu dogrultuda éncelikle hazirlanan 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikliginde 254 ada 4 parsel, 6
parsel ise "Kamu Hizmet Alani" olarak planlanmis, hazirlanan plan Manisa Biyiksehir Belediye
Meclisinin 16.05.2022 tarih ve 2022/354 sayili Meclis Karari ile kabul edilerek, 25.05.2022-25.06.2022

tarihleri arasinda askiya gikarak kesinlesmistir.

Manisa Buyuksehir Belediye Meclisinin 16.05.2022 tarih ve 2022/354 sayili Meclis Karari ile kabul
edilen 1/5000 6lgekli Nazim imar Plani degisikligi dogrultusunda 1/1000 élceli Uygulama imar Plani
degisikligi 6nerisi hazirlanmistir. Hazirlanan 1/1000 élceli Uygulama imar Plani degisikligi 6nerisinde;

254 ada 4 parsel, "Belediye Hizmet Alani", 254 ada 6 parsel ise "Resmi_Kurum Alani" olarak

planlanmistir.

Bu rapor; Manisa ili, Saruhanli ilgesi, Saruhanli Mahallesi, 254 ada 4 ve 6 parsel numaral tasinmazlara

iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikligi aciklamalarini icermektedir.
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2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKi YERI

Manisa ili, Ege Bolgesinde yer alan bir ildir. Manisa 1.413.041 toplam niifusuyla izmir'den sonra Ege
Bolgesi'nin 2. buyik ilidir. Manisa Merkez ilce Niifusu 400.000'e yaklasir ve bu 6zellikleriyle Manisa,
12.11.2012 tarihinde kabul edilen 6360 sayili yasa ile Blylksehir Belediyesi olmustur ve 17 ilgceye
sahiptir.

Manisa’nin ilgelerinden biri olan Saruhanli, Manisa il merkezine 21 km. ve izmir il merkezine yaklasik
59 km. uzaklkta bulunur. Saruhanli ilcesi Manisa ilinin kuzeydogusunda yer alir. Manisa ilinin niifus

bakimindan 8. biyiik ilcesi konumundadir. ilcenin kuzeydogu ve dogusunda Akhisar, Gdlmarmara;

kuzeybatisinda Kinik; glineyinde Turgutlu, Ahmetli; glineybatisinda Manisa ile gevrilidir.

Harita 2: Manisa ilinin Bélgedeki Yeri Harita 3: Saruhanli ilgesinin Manisa'daki Yeri
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Plan degisikligi yapilan alan, Saruhanli ilce merkezinin batisinda, Saruhanl Belediyesinin 2 km

batisinda yer almaktadir.

Harita 5: Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Uydu Goriintusi-1
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3. PLANLAMA ALANININ ULASIM AGINDAKI YERI

Saruhanli ilgesi, Manisa il merkezine 17 km. uzaklikta bulunur. Saruhanli ilge merkezi izmir-istanbul
Devlet Karayolu ve izmir-Bandirma, izmir-Ankara Devlet Demiryolu hatlari izerinde yer almaktadir.
Plan degisikligi yapilan alan ise, Saruhanli ilge merkezinin batisinda Atatiirk Caddesi ile Ercan Sokagin
kesistigi noktada bulunmaktadir. Planlama Alani Saruhanli Belediyesinin 2 km batisinda yer

almaktadir

T
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Harita 7:Planlama Alani Ulagim Baglantisi
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4. MULKIYET BiLGiSi ve KADASTRAL DURUM

Plan degisikligine konu edilen 254 ada 4 ve 6 parseller Manisa ili, Saruhanli ilgesi, Saruhanli Mahallesi
sinirlari icerisinde yer almaktadir. 254 ada 4 parsel 6.545,35 m? yizélcimiinde, 254 ada 6 parsel
5.253,74 m? yiizdlclimiindedir. iki parselde arsa vasfinda olup, parseller Saruhanli Belediye Baskanhgi

milkiyetindedir. Halihazirda parseller Gzerinde her hangi bir yapilasma bulunmamaktadir.

Harita 8:Planlama Alani ve Cevresinin Kadastral Durumu-1

Harita 9:Planlama Alani ve Cevresinin Kadastral Durumu-2
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5. JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUT RAPORU

Planlama alani, Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhgl tarafindan 26.01.2006 tarihinde onaylanan
Saruhanli (Manisa) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit raporu sinirlari icerisinde

kalmakta olup, yerlesime uygunluk agisindan Onlemli Alanlar-1 (OA-1) olarak belirlenmistir.
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Harita 10:Yerlesime Uygunluk Haritasi

6. UST OLCEK PLAN KARARLARI

Meri 1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

izmir-Manisa Planlama Bolgesi 1/100.000 6lcekli Cevre Diizeni Plani 23.06.2014 tarih ve 9948 sayili
Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. Aski sireci icerisindeki itirazlarin degerlendiriimesi sonrasinda
30.12.2014 tarih ve 21137 sayih Bakanlik Olur'u ile onaylanmistir. Aski siireci icerisindeki itirazlarin
degerlendirilmesi sonrasinda yeniden diizenleme yapilan izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000
Olcekli Cevre Dlizeni Plani 644 sayil Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nin Teskilat ve Goérevleri Hakkinda

Kanun Hiilkmiinde Kararname'nin 7. maddesi uyarinca 16.11.2015 tarihinde onaylanmistir.

Plan degisikligine konu alan; izmir-Manisa Planlama Bélgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plan’'nda

"Kentsel Yerlesme Alani" kullaniminda kalmaktadir.
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b fon
Harita 11:1/100.000 6lgekli CDP

7. ONCEKi PLAN VE MAHKEME KARARLARI

Saruhanli ilcesine ait 1/5000 &lcekli Nazim imar Plani ve 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani meri

plan olup, alana iliskin mahkeme karari bulunmamaktadir.

8. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MER'i PLAN BILGiSi

Manisa Buytuksehir Belediye Meclisinin 16.05.2022 tarih ve 2022/354 sayili Meclis Karari ile kabul
edilen 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani degisikliginde; 254 ada 4 parsel, "Belediye Hizmet Alani" 254

ada 6 parsel ise "Kamu Hizmet Alani" olarak planldir. Saruhanl ilgesine 1/1000 6l¢ekli Uygulama

imar Planinda ise " 254 ada 4 parsel, "Resmi Tesis Alani" 254 ada 6 parsel ise "Belediye Hizmet

Alani" olarak planlidir.1/1000 &lcekli Uygulama imar Planinda parsellerle ilgili her cepheden 10

metre yapi yaklasma mesafesi belirlenmis olup, baska herhangi bir yapilasma kosulu belirtilmemistir.
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S

Harita 13:Meri 1/1000 6lgekli UIP
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9. KURUM GORUSLERI
Plana degisikligine iliskin her hangi bir kurumdan kurum gorist alinmamustir.

10. PLANIN GEREKGESI

Saruhanh Belediye Baskanhgi tarafindan 254 ada 4 parsel numarali tasinmazda Pazar Yeri ve Belediye
Ek Hizmet Binasi insa edilmek istenmektedir. 254 ada 4 parselin 6 parsele gore erisilebilirliginin daha
fazla olmasi ve alansal olarak daha biiyiik olmasi, ayrica iki parselinde belediye miilkiyetinde olmasi
dolayisiyla 254 ada 4 ve 6 parsellerin plan degisikligi ile plan fonksiyonlarinin degistirilmesi talep

edilmektedir.

11. PLAN KARARLARI VE ARAZi KULLANIM DAGILIMI

Manisa ili, Saruhanli ilgesi, Saruhanli Mahallesi, 254 ada 4 ve 6 parsel numarali, Saruhanl Belediye

mulkiyetinde olan tasinmazlara iliskin 1/1000 6lcekli Nazim imar plani degisikligi hazirlanmistir.

Giincel mevzuatlar ve gosterimler dogrultusunda hazirlanan 1/1000 élcekli Uygulama imar Plani
degisikligi 6nerisinde; 254 ada 4 parsel numarali tasinmaz Emsal= 2.00, Yengok= 12.50 metre ve her

cepheden 10 metre yapi yaklasma mesafesi birakilacak sekilde "Belediye Hizmet Alani (Pazar Yeri ve

Belediye ek Hizmet Binasi)" olarak, 254 ada 6 parsel numarali tasinmaz ise Emsal= 2.00, Yencok=

12.50 metre ve her cepheden 10 metre yapi yaklasma mesafesi birakilacak sekilde "Resmi Kurum
Alani (Karakol)" olarak planlanmistir. Asagidaki tabloda, meri ve plan degisikligi sonrasi olusan arazi
kullanim dagilimi verilmistir.

Tablo-1: Arazi Kullanim Tablosu

FONKSIYON MERI ONERI
BELEDIYE HiZMET ALANI 5.253,74 6.545,35
TOPLAM ALAN 11.799,10 11.799,10

Parsellerin meri planda cephe aldigi imar yollari korunmus olup, yol aksinda herhangi bir degisiklik
yapilmamistir. Planlama alani, Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanhig tarafindan 26.01.2006 tarihinde
onaylanan Saruhanli (Manisa) Belediyesi imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit raporu gore
yerlesime uygunluk acisinda Onlemli Alanlar-1 (OA-1) sinirlari icerisinde kalmakta olup, yerlesime

uygunluk isaretlemesi plan lzerinde gosterilmistir.

Hazirlanan 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani degisikligi fonksiyonlarin yerlerinin degistirilmesine
yonelik olup, yapilan degisiklik ile boélgeye her hangi bir insaat artisi ve nifus yogunlugu

getirilmemistir.
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1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Notlari:

1. 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani Degisikligi; plan paftalari, plan raporu ve plan notlari ile bir
bitlndar.

2. Belediye Hizmet Alani ve Resmi Kurum Alaninda yapilasma kosulu; E: 2.00, Yencok; 12.50 metre,
yapi yaklasma mesafeleri planda gosterildigi gibidir.

3. Plan ve milkiyetin uyusmadig yerlerde; milkiyet esas alinarak 2m.’ye kadar olan celiskileri plan
degisikligine gerek kalmadan gidermeye ilgili belediyesi yetkilidir.

4. Miilga Bayindirlik ve iskan Bakanligi tarafindan 26.01.2006 tarihinde onaylanan Saruhanli ilgesine

iliskin imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etiit raporunda belirtilen hususlara uyulacaktir.

5. Planda ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda, Saruhanli (Manisa) imar Plani Hiikiimleri, 3194
sayili imar Kanunu ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri gegerlidir.

\. WE=100 ',
Yéncok=Serbest ) )

3 = ?
Harita 14:0Oneri 1/1000 6lcekli UiPD
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